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1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastaveéné tzemi je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu leden/2015 na podkladu

Y2

katastralni mapy zmenSeného pro grafickou ¢ast UP do méfitka 1: 5000.

Zastaveéné uzemdi je zakresleno ve vykrese €.1 Zakladni ¢lenéni i v ostatnich vykresech

ReSenym udzemim je administrativni spravni uzemi obce Pabénice v ORP Kutnd Hora ve
SttedoCeském kraji.

2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMiI
OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni, rekreaci, vyrobu a vyrobni sluzby a obnovu piirodnich

hodnot!.. Z4kladnimi piedpoklady ogekavaného vyvoje obce zapracované v navrhu jsou:

- ocekavana migrace, dand moznosti realizace bydleni v RD v dosahu pracovnich piileZitosti a v
pfijemném krajinném prostiedi,

- vymezeni piisluSnych ploch pro vyse uvedeny tucel a vytvoreni podminek pro jejich vyuziti
napojenim na komunikace a technické sité, véetné prelozek,

- stabilizace obce v ploSném uspotradani kompaktniho sidla rozdéleného na dvé hlavni plochy
dle jeho historického vyvoje urbanistické struktury,

- sidlo Pabénice bude plnit funkci obytnou a rekrea¢ni a budou vytvoreny podminky pro
existenci nezbytn¢ nutné zakladni vybavenosti

- rozvoj zastavby je navrZen pouze s ulicovymi prostory,

- rozvoj zastavby je podminén zejména vyfeSenim kanalizace a vybudovani COV

- rozvoj zastavby je podminén vymezenim ploch vetfejného prostranstvi s tim, Ze budou chranény
ptred funkci, kterd neni ve vefejném z4ajmu,

- krajina je izemnim planem chranéna pted zastavbou, s vyjimkou nékterych nezbytnych staveb
uvedenych v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti nezastavéného tdzemi.

Cilem navrhu uzemniho planu Pabénice je vytvoreni odpovidajicich podminek k realizaci aktivit

stavebnich a podnikatelskych a nezhorsSit, ale naopak zlepsit Zivotni podminky v obci pfi dodrZzeni

vSech technickych a zdkonnych pozadavki vyplyvajicich z ptisluSnych zakont, norem a piedpist.

Zakladnim cilem je samoziejmé stabilizace trvale bydliciho obyvatelstva.

2.2 Ochrana a rozvoj hodnot

'V této kapitole jsou popsény zdkladni teze, podrobné vyuZiti izemi je navrZeno v nésledné kpt. Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch.
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Rozvoj obce nebude negativné ovliviiovat vzijemny soulad tii zdkladnich pilifa udrZitelného
rozvoje piirodni prostiedi, socidlni strukturu obyvatel a ekonomickou zdkladnu obce. Zakladem
navrzené koncepce je rozvoj funkci a to zejména bydleni v souladu s tim i souvisejici obsluzné
sféry. Rozvoj tzemi obce je vymezen s vyuzitim spolecenského a hospodéaiského potencidlu
formou komplexniho feSeni ucelného vyuziti a prostorového uspofadani izemi tak, aby se izemni
plan stal prostfedkem a jednim krokem obce k:

a) dalSimu rozvoji trvalého bydleni,

b) zkvalitiiovani standardu bydlent,

c) podpotfe a obnove piirodnich hodnot a funkci,
d) zvySovani standardu vybavenosti sidla a

e) podpofe rekreacniho vyuZzivani krajiny.

Ve vefejném zdjmu jsou chranény stavajici pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi,
dokumentované v textové ¢asti Odiivodnéni tizemniho planu.

Urbanisticka koncepce rozvoje vlastniho sidla a vyuZivani krajiny je navrzena tak, Ze tyto limity
zohlediuje.

Plochy kulturni krajiny (mimo zastavitelné plochy sidel) jsou v tzemnim planu c¢lenény do
krajinnych ploch, kdy pro kazdou z nich jsou mimo hlavni funkci definovany dal$i moznosti, ale i
omezeni.

Uzemni plan Pabénice vychdzi z optimistickém varianty oZiveni celého prostoru - ristové
demografické prognézy. Ta pfedpoklada rozsah nové vystavby respektujici potieby rozvolnéni
souziti, ndhradu za odpad bytového fondu, redlny zdjem nové piichozich a zdméry obce. To
podporuje navrh tzemniho rozvoje formou nizkopodlazni obytné zastavby ve smiSené obytné
zastavbe a venkovské obytné zastavbé.

Cilem uzemniho planu Pabénice je vytvofeni odpovidajicich podminek k realizaci aktivit -
stavebnich, podnikatelskych, zidjmu o zachovani ¢i nové vytvofeni pfirodnich, kulturnich i
civilizanich hodnot dzemi, respektovanim genia-loci obce Pabénice a jeji lesnaté krajiny s
rybniky a iniciovat zdjem o zkvalitnéni technické a hygienické trovné urbanistickych prostora
(napt. navrhem koncepce inzZenyrskych siti, ipravou vodniho hospodéaistvi) a vyuziti krajinného
prostoru .

Uzemi obce Pabénice se dotyka nékolik omezeni z hlediska ochrany p¥irody. Ochrana piirodnich
hodnot v tzemi je zajiSténa navrZenim takového funk¢niho vyuziti jednotlivych lokalit, které
respektuje stavajici rozsah uzemi lesa a uzemi ptirodé¢ blizkych. Rozsah ploch, vyuZivanych pro
zemé&délskou €innost je v ndvrhu funkéniho vyuZiti zmenSen v ploSném rozsahu odpovidajici
novym rozvojovym plocham. Viz odiivodnéni - kapitola vyhodnoceni.

Civiliza¢ni a kulturni hodnoty:

* tzemi archeologického zajmu

= vyhlaSené kulturni paméatky

» vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy
= objekty dokladujici historicky vyvoj izemi
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3 URBANISTICKA KONCEPCE VEETNE
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce

3.1.1 Koncepce usporadani sidelni struktury

Urbanisticka koncepce dlouhodobého tizemniho rozvoje obce Pabénice ma navrhem
zajistény optimalni prostorové a funkéni vztahy mezi stavajicimi a nové navrhovanymi funkcemi
v souladu se zajmy a vztahy v izemi z hlediska socioekonomickych vztahi, ale také z hlediska
prostorové kompozice lokality i SirSich vztahl, z4jml ochrany pfirody, kulturniho dédictvi a
ochrany potenciall vyuziti izemnich oblasti. Navrhovand urbanisticka koncepce izemi vychazi z
polohy sidla jeho terénniho reliéfu a zdlraznuje jiZ vymezenou stavajici urbanistickou strukturu
dvémi osami, které sidlem prochazeji (osou dopravni a osou vodni).
U sidla je prostorové stabilizovana ptavodni urbanisticka struktura ptidorysu. Vymezeni
rozvojovych ploch je tak, aby byla vytvorena nabidka a mohla byt uspokojena poptavka zajemcii
o obytnou vystavbu v lokalité. Ostatni stavajici funkce v sidle jsou navrhem pievazné
stabilizovany. Vétsi kompaktni navrzend obytnd zastavba je soustfedéna do dvou lokalit - v
zépadni Casti sidla a u sportovniho arealu. Dal$i rozvojova uzemi vyuZzivaji v sidlech stavajicich
zahrad nebo plynule navazuji na zastavbu podél jiz stavajici komunikace.
\% centrdlni Casti sidla s zachovalou architektonicko - urbanistickou formou centrilniho
zaloZeni podél, které jsou soustiedény venkovské usedlosti je ndvrhem vymezeno urbanisticky
hodnotné tizemi a v okolni krajin€ jsou vymezeny objekty dokladujici historicky vyvoj uzemi. Pro
n¢ je stanovena regulace naslednych moZnych stavebnich tprav v podminkéach vyuZiti izemi.
Cilem navrhu koncepce pro sidlo Pabénice je umoZnit stabilizaci a nartist po¢tu obyvatel obce a
stanovit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit, které by vytvofily potfebna pracovni mista
pro obyvatele obce ¢i prilehlého okoli. Pro nové podnikatelské aktivity izemni plan ponechiva
plochu stavajiciho zemédélského vyrobniho aredlu a rozSifuje je o smiSend izemi a smiSena
venkovskd uzemi v severni Casti sidla v pfimé nadvaznosti na stdvajici vyrobni plochy.
V dopravé prevazuje feSeni doplnéni dzemi o mistni obsluzné komunikace, zpiistupnujici
navrhované rozvojové plochy pro bydleni a stdvajici obytnd tzemi. Statni silnice Il a III. tfidy jsou
v trasich stabilizovany.
Zakladem koncepce tzemi nejen trvalé bydleni a zkvalitiovani jeho standardu, ale také podpora a
obnova pfirodnich hodnot a funkci. DlleZitym krajinotvornym prvkem je v ndvrhu zapracovani a
vymezeni prvki planu USES, revitalizace vodote¢e Pabénického potoka s piilehlymi bfehovymi
porosty, a navrh obnovy vodni plochy na p.¢. 1591. Hlavni krajinotvorné prvky navrh dzemniho
planu respektuje a do budoucna stabilizuje - stran€ tidoli vodoteci v okoli sidla tvofici kulisu
zeleng, kterd je zakladni kostrou zelen¢ celkové sidelni zelené.
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3.1.2 Podminky a pozadavky na plosné (funkéni) usporadani
Névrh funkci je dokumentovan podminkami vyuZiti vyjadienymi legendou ve vykresech ¢.1.a O1.
Vsechny vymezené podminky predpokladaji regulaci pfi nové vystavbé a umoziuji ponechani
stavajici funkce. Pfi rozhodovani ve vSech plochich s rozdilnym zplisobem vyuZiti musi byt
splnény podminky jejich plosSného uspotradani.
Bydleni
» Hlavni rozvijejici se funkci v Pabénicich je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s
dalS$imi neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim. NavrZeny jsou zejména plochy pro
bydleni, dale plochy smiSené umoziujici doplnéni vybavenosti. Nove navrzend obytna zastavba je
soustiedéna do zapadni Casti sidla Pabénice a plochy v ndvaznosti na stavajici novou obytnou
vystavbu u sportovniho aredlu. Z hlediska stavebni ¢innosti je vyznamnym kompozi¢nim zasahem
a soucasn¢ z hlediska realizace a zdsobeni tizemi technickou infrastrukturou investi¢n¢ naro¢néjsi
plocha pro rodinné domky v jihozdpadni Casti obce — plocha Z5 a Z4

= VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné izemi.

* Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximélni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenénéa do krajiny, aby nedoslo k naruSeni
krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostredi.

= Soucéasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vetejné zelen¢ na vefejnych
prostranstvich.

* Pro rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi je navrZena jedna dzemni rezerva na jiZnim okraji
sidla Pabénice na pozemcich stiavajicich zahrad v zastavéném dzemi.

Ob¢anské vybaveni

Cileny rozvoj obce Pabénice v navrhu vyuZivi stavajici standard vybavenosti sidla.

- Zatizeni obCanského vybaveni, zejména vefejné infrastruktury, jsou uzemnim planem
stabilizovana a navrhem nejsou vymezeny samostatné plochy pro rozvoj dalsi obsluzné
sféry.

= Dalsi vybavenost muze byt pii dodrZzeni podminek uspofddani ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti umistovéana v plochach obytné zastavby a smiSenych plochach( zastavitelna plocha
Z4aZ5).

. Stavajici plochy sportu a télovychovy jsou izemnim planem stabilizovany

Vyroba a podnikani

. Vyrobni a rozsihlejsi podnikatelské aktivity jsou soustfedény piredev§im na severnim okraji
sidla Pabénice v stavajicim stabilizovaném aredlu zemé&d¢€lské vyroby a aredlu vyroby na
n¢j navazujici. V dalSich castech sidla dzemni plan jejich rozvoj neumoZnuje, aby
nedochizelo k naruSovani kvality obytného prostfedi. Pro vyrobu a rozsahlejsi
podnikatelské aktivity budou vyuzity pfedevSim stavajici nevyuzivané aredly

. Rozvojové plochy pro vyrobu a podnikdni nejsou noveé navrhovany pouze je ponechana
uzemni rezerva rozvojova plocha pfevzatd z jiz plvodni platné dzemné planovaci
dokumentace navazujici severné na stavajici aredl zemedélské vyroby

strana 13/67



UZEMNI PLAN OBCE PABENICE — NAVRH

V plochich smiSenych je za stanovenych podminek umozZnéna také drobné vyrobni
podnikatelské aktivity.

= Stavajici vyrobni aredly nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany, proto negativni
ucinky provozovanych ¢innosti nesmi piekrocit hranice aredlu nebo plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti, ve které jsou umistény.

Rekreace

Cestovni ruch, nepobytova rekreace

. Uzemni plan podporuje zejména turisticky cestovni ruch a nepobytovou rekreaci.

. Uzemni plan se v navrhu soustiedi na stabilizaci zafizeni cestovniho ruchu ( ubytovaci
zafizeni MV a stavajici lokality pro détsky letni tabor), parkovist€ pro navstévniky.

= Pro rekreacni vyziti - pro mistni pési a cyklistickou dopravu stabilizuje tzemni plan

stavajici nepiili§ rozsihlou sit’ cest v krajiné a dopliiuje ji v plvodnich historickych
trasach. Soucasti navrhu je i doplnéni stromotadi podél téchto cest a vymezeni pesSiho
prochazkového okruhu na uzemi obce.

Individuélni rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci

. V krajin€¢ na dzemi je stabilizovana. Mozna je pouze jejich udrzba, nejsou povoleny
nastavby a piistavby — tyto stavby jsou zafazeny do ploch staveb pro rodinnou rekreaci .
. Ve vymezenych plochach je mozna Uprava stavajicich staveb, pfipadné vystavba novych,

pfi dodrZeni vSech stanovenych podminek.

Hromadna rekreace

. Zatizeni pro hromadnou rekreaci jsou stabilizovéna, dals$i navrZena nejsou.

. Dalsi zafizeni je mozné umist'ovat v souladu s podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti napf. ve smiSenych plochéch.

Doprava

» V dopravé pievazuje feSeni, kde je uzemi doplnéno o mistni obsluzné komunikace,
zptistupniujici navrhované rozvojové plochy pro bydleni a stavajici obytna izemi. Statni silnice
IL. a III. tfidy jsou v trasach stabilizovéany. =

Podminky a poZadavky na prostorové usporadani
» Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz v krajing.

* Podminky prostorového uspotfadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba nebo upravy co
nejméné¢ naruSily celkovy charakteristicky vzhled a strukturu venkovské zastavby.
Dostavby v zastavéném tzemi musi respektovat stivajici charakter zastavby, tedy jeji
strukturu a vySkovou hladinu, nesmi naruSovat panorama sidel pti dalkovych pohledech —
v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se ptedpoklada pouze nizkopodlazni
zastavba.

» Pfi rozhodovani ve vsSech plochich s rozdilnym zptsobem vyuZziti musi byt splnény
podminky jejich prostorového uspofadani. Povolovana vystavba musi byt v souladu se
strukturou zéstavby, kterd je uvedena v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

* Dominantou sidla Pabénice i v ndvrhu zGstava kostel s hibitovem, stojici na mirném navrsi.
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3.1.3 Podminky a pozadavky na usporadani systému center a
verejnych prostranstvi

Uzemni plan stabilizuje stdvajici vefejna prostranstvi vetné ploch vetejné zelené a nenavrhuje
doplnéni novych vetejnych prostranstvi.

Zakladni systém verejnych prostranstvi v sidle Pabénice tvori tato vefejna prostranstvi:

Prostranstvi na navsi pted obecnim tfadem
Prostranstvi pted kapli

Prostranstvi u prodejny

Prostranstvi s parkovi§tém u hostince

Vyjmenované vefejna prostranstvi budou vyuZzivana v souladu se stanovenymi podminkami pro
plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Vefejna zelen na téchto prostranstvich bude chranéna a
dopliiovéana. Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potieby setkavani lidi,
odpocinku, osvétleni, bezpecnych her déti, bezpecnosti dospelych, parkovani.

DileZitym krajinotvornym prvkem je v ndvrhu zapracovéni a vymezeni prvka planu USES, obnova
ucelovych komunikaci, které zlepSuji prostupnost krajiny, zajiStuji harmonické propojeni

ekosystému a zemédé€lsky obhospodafovaného dzemi a dotvaii krajinny rdz s ohledem na
historicky vyvoj uzemi a celkovou krajinnou kompozici.

Ostatni krajinotvorné prvky navrh respektuje a do budoucna stabilizuje
- stran¢ udoli vodoteci ( ty napr. vidoli Pabénického potoka v sidle tvorici kulisu zelene, kterd je

zdkladni kostrou celkové sidelni zelené a vodotece Medenického potoka s vodni plochou
Medenice)

Uspokojivy podil doprovodné a vzrostlé zelené v krajin€ byl v ndvrhu doplnén pozemky uréenymi
pro doprovodnou zeleni podél komunikaci a pro zelen navrzenych prvktit USES vymezenych na
orné pudé.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném a zastavitelném tzemi jsou vymezeny jednotlivé funkcni plochy u kterych jsou
stanoveny podminky vyuZiti v ¢asti 13 ( Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti).

Skladaji se z jednotlivych funk¢nich ploch.

Navrzené zaméry se tykaji rozvoje zastavitelnych ploch tizemi obce — plochy pro bydleni a rozvoj
sluZeb, vyroby i zelené.

Tyto plochy jsou vyznaCeny v grafické ¢asti izemniho planu a jeho odlivodnéni ve vykresech €.1,
2a0l1

Néavrh dzemniho pldnu obce Pabénice navrhuje 10 rozvojovych ploch Z1 — Z10 v celém
administrativnim uzemi
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Rozvojové plochy hlavni: jsou soustiedény na zdpad a sever sidla Pabénice
72 aZ5 (ab) s funkci obytnou a Z3, Z4 s funkci smiSeného obytného tizemi a izemi s drobnou
vyrobou a sluZzbami

Rozvojové plochy doplikové Z1, Z6, Z7, Z10, R1, R2, vykres Ol, a ¢.2 jsou vesmés relativné
malé a dopliuji stavajici zastavéné tzemi tak, aby jeho tvar byl pokud moZno kompaktni a
maximalné vyuZzivaji stavajici infrastrukturu.

Ptehled ploch feSenych ndvrhem tizemniho planu obce Pabénice:

Z1 PLOCHY BYDLENi VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba max. 4 rodinnych domt, v¢etné ptipustného a podminéné piipustného
vyuziti dle podminek vyuZiti ploch

Obsluha tdzemi — pro zastavbu izemi je nutné vybudovani mistni komunikace zpiistupnujici dzemi

Limity vyuZiti dzemi — respektovat podminky a vyfesit realizované investice v piid¢ (melioraci —

odvodnéni) a ochranného pasma vedeni VN nebo jeho pieloZeni, podminka tizemni studie feSici
parcelaci.

Z2 PLOCHY BYDLENi VENKOVSKE

Podminky vyuZiti

V plose je moZznd vystavba max.5 rodinnych domil o min.velikosti pozemka 1200 m2 s maximalni
zastavénosti 30%, dle ptipustného a podminéné piipustného vyuZiti v souladu s podminkami vyuZiti
ploch. Uzemi je jiz ¢aste¢né zainvestované ve své severni &asti cca 50 %. 'V jizni &asti pro
realizaci zastavby je nutné dotdhnout kapacitné vyhovujici inZenyrskou infrastrukturu. Soucasné je

podminkou pro realizaci zastavby pieloZeni vzdusného vedeni VN.

Obsluha tzemi — pro zastavbu tzemi je nutné vybudovani mistni komunikace zpfistupnujici
uzemi.

Z3 PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba max. 7 rodinnych doma o velikosti pozemkd 1800 m2 s maximalni
zastavénosti 20% , v¢etné ptipustného a podminéné piipustného vyuZiti dle podminek vyuZiti ploch.
Celkova plocha 9455m?2.

Obsluha uzemi — pro zastavbu tuzemi je nutné vybudovani mistni komunikace zpfistupnujici
uzemi oznaceno vstupem P> a s tim v souladu i nutné vedeni TI.

Limity vyuziti dzemi — respektovat podminky a vyfesit realizované investice v ptidé (melioraci —
odvodnéni).

Z4 PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

Podminky vyuziti
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V plose je mozna vystavba max. 5 rodinnych domt (o velikosti pozemkl po cca 1800 m2 s
maximalni zastavénosti 20%), v€etné ptipustného a podminéné piipustného vyuziti dle podminek
vyuziti ploch, celkova plocha 9455m?2.

Obsluha izemi — pro zastavbu izemi je nutné vybudovani mistni komunikace zpiistupnujici izemi
oznaceno vstupem P> a s tim v souladu i nutné vedeni T1L.

Limity vyuZiti dzemi

Respektovat podminky a vytesit realizované investice v pid¢ (melioraci — odvodnéni),

ve vychodni ¢asti respektovani tizemi ochranného pasma silnice II1. tiidy ,

Pti umist'ovani stavby RD bude doloZeno splnéni hygienickych limiti hluku z dopravy k venkovnimu
chranénému prostoru stavby RD z komunikace III tfidy.

Z5 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE

Podminky vyuZiti

V plose je mozna vystavba max.10 rodinnych domt ( po cca 800m2),

Z5a castecné realizované obytné objekty — 3 RD na zdklad¢ vydanych stavebnich povoleni cca
770 — 800 m2+ 5 dle parcelace moZnych RD.

Z5b navrh zastavitelného tizemi (max. 5 RD )

Obsluha dzemi — ze stavajici mistni obsluzné komunikace

Z6 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE

Podminky vyuZiti

V ploSe je mozna vystavba 2 rodinnych domt cca 1000 m2 dle piipustného a podminéné
piipustného vyuziti z podminek vyuziti ploch.

Obsluha dzemi — pro zéistavbu je nutné vybudovani navrhované mistni obsluzné komunikace
uvedené zaroven jako verejné prospésna stavba VD 2 a s tim v souladu i vedeni TI.

Z7 PLOCHY SMISENE

Podminky vyuZziti

V ploSe je mozna vystavba pouze jednoho rodinného domu dle ptipustného a podminéné piipustného
vyuziti z podminek vyuZiti ploch.

Obsluha izemi — pro zastavbu tizemi je nutné vybudovani mistni komunikace zptistupniujici izemi.

Limity vyuZiti Gzemi — respektovani izemi ochranného pasma PUPFL

78 PLOCHA VEREJNE PROSTRANSTVI piistupova komunikace k COV
Podminky vyuZziti
V plose je moZnd vystavba piistupové komunikace k COV. Navrhované mistni obsluzné

komunikace budou v min. parametrech pozemki pro vefejnd prostranstvi dle 22§ odst.2 a 3
vyhlasky ¢.501/2006 SZ.
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Musi mit doloZeno v PD pro SP

1) zajiSténi zaloZeni v PD pro SP v nestabilnim podloZi a dohled inZenyrského geologa pfi
vykopovych praci pro stoku A vedenou v ochranném pasmu poddolovaného uzemi
2)geometrické vytyCeni komunikace

3) komunikace bude soucasn¢ vyuzita pro vedeni stoky A

Limity vyuZiti dzemi

Pozemek lezi v ochranném pasmu lesa a je sou¢ésti nivnich ploch Pabénického potoka
Lokalizace stavebnich objektii na pozemcich musi respektovat tizemi ochranného pasma lesa a
veskeré podminky kolem prochazejiciho USES.

Plocha je zaroven vetejné prospésnou stavbou VD 1.

79 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - INZENYRSKE SITE COV
Podminky vyuziti
V plose je mo7na vystavba COV k navrhovanému systému kanalizace. Stavba COV musi mit
dolozeno v PD pro SP™
1)zajiSténi zaloZeni v PD pro SP v nestabilnim podloZzi a dohled inZenyrského geologa pfi
vykopovych praci pro stoku A vedenou v ochranném pasmu a COV.
2)Geometrické vytyéeni komunikace zajist'ujici pifstup k COV, ktera bude vyuZita pro vedeni
stoky A
Obsluha tizemi — pro zastavbu izemi je nutné vybudovani mistni komunikace zpiistupnujici izemi
soucasn¢ vyuzitelné pro vedeni stoky A
Limity vyuziti dzemi: Pozemek leZi v ochranném pasmu lesa a je soucasti nivnich ploch
Pabénického potoka. Lokalizace stavebnich objektl na pozemcich musi respektovat tzemi
ochranného pasma lesa a veskeré podminky kolem prochazejiciho USES.

Plocha je zaroven veiejné prospésnou stavbou VT1.

Z10 PLOCHY BYDLENi VENKOVSKE

Podminky vyuZziti

V plose je moZzna vystavba max. tif rodinnych domt na pozemku cca 1000 m2dle piipustného a
podminéné piipustného vyuZziti z podminek vyuZiti ploch.

Obsluha tzemi — ze navrhované mistni obsluzné komunikace

Vymezeni ploch uréenych k prestavbé
Na tzemi obce nevymezuje izemni plan plochy urcené k pfestavbé.

3.3 Vymezeni systému sidelni zelené

Névrh izemniho planu Pabénice nevymezuje Zadné nové plochy sidelni zelen¢ a feSenim zmény
nedojde k zasahu do systému sidelni zelen€ v ramci vefejné€ vyuZitelnych ploch.
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Systém sidelni zelené tvoii pfedevSim plochy vetejné zelené€ na vetejnych prostranstvich (plochy
ZV), zelen soukromi a vyhrazena (ZS) a zelen pfirodniho charakteru v zastavéném uzemi (ZP).
Samostatné vymezené stabilizované plochy vefejné zelené s vysokym vyznamem pro kvalitu
vetfejného prostoru jsou prostory centralni — navsi:

U nove navrzené zastavby na prechodu do krajiny je podminkou pro jeji realizaci vysadba
sttedni a vysoké zelené. V nové navrzenych zastavitelnych a piestavbovych plochiach budou
vymezeny plochy zelené na vefejnych prostranstvich minimaln€é v rozsahu odpovidajicim
zakonnym predpisim.

\Y novych rozvojovych lokalitich je podminkou v rdmci novych vefejnych prostranstvi
pokracovat v koncepci systému sidelni doprovodné zelené.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 Obcanska vybavenost

Obcanské vybaveni zahrnuje nékolik zakladnich druhii provozii a zatizeni slouZicich vefejnosti:
Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu tzemniho planu moZzné zfizovat jako
piipustnou funkci i ve stabilizovanych funk¢nich plochach bydleni.

1) Vybavenost s pievahou zafizeni ve vefejném zajmu (s ptedpoklady podpory a dotace mésta,

kraje nebo statu)

a) Zafizeni tzv. vefejné vybavenosti, které je nezbytna pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu
a kvality Zivota obyvatel a jejiZ existence v Uzemi je v zdjmu statni spravy a samospravy.
Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu (ZS a MS), socidlni sluzby, pééi o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, apod. — viz §2, odst.1, pism.
k, bod 3 Stavebniho zakona;

Nejsou izemnim planem nové vymezovany.

b) Vetejna pohtebisté a souvisejici sluzby — plochy urcené k pohibeni lidskych poziistatki nebo
uloZeni zpopelnénych lidskych ostatki - plochy hibitovll véetné technického zdzemi

Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy (OH) (stavajici hibitov) Hibitov je v

sidle Pabénice u kostela.

Vv

Ze zékona €.256/2001 Sb., o pohiebnictvi se kolem hibitovi zfizuje ochranné padsmo v §ifi nejméné
100 metrti. V ném se mohou zakéazat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmén, které by mohli
ohrozit provoz vetejného pohiebiste, nebo jeho distojnost.

S ohledem na velikost obce a jejich aktualni podminky v sidle nejsou nové plochy pro tato zafizeni
navrhem dzemniho planu vymezovany a stavajici jsou stabilizovany.

Plochy obcanského vybaventi stabilizované budou respektovany v souladu s jejich hlavnim, resp.
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
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Mimo obcanské vybaveni vefejného charakteru jsou uzemnim planem vymezeny néasledujici
plochy ob¢anského vybaveni:

2)Vybavenost s prevahou zarizeni podnikatelského charakteru hospodaricich na zakladé
poptavky a nabidky

a) Zatizeni tzv. komercni vybavenosti, tj. zafizeni provozovana na zaklad¢ podnikatelskych
aktivit, jejichz vznik a rozvoj je regulovan poptavkou a nabidkou — viz druha ¢ast odst.2 §6, vyhl.¢.
501/2006 Sb. (do ploch vybavenosti nejsou(!)zafazeny tzv. vyrobni sluzby, které je nutno
vzhledem k ruSivym vlivim na okoli umistit pouze do ploch vyroby);

plochy ob¢anského vybaveni — komeréni (OK) (prodejny, opravny...)
b) Zaftizeni pro sport a télovychovu - plochy pro sportovni Cinnosti a soutéze véetné ploch
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi;

plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) hfistée.

S ohledem na velikost obce a jejich aktualni podminky v sidle nejsou nové plochy pro tato zafizeni
navrhem dzemniho planu vymezovany.
Stavajici plochy jsou stabilizovany. Jedna se o:

1. Viceucelovy sportovni aredl s fotbalovym htistém ve Pabénicich

3)Zarizeni vybavenosti specifického charakteru
V tdzemi obce se nevyskytuji

Vzhledem k vyvoji populace se stavajici obCanskd vybavenost nekomer¢ni sféry jevi jako
dostate¢nd, s dalSim ploSnym rozvojem téchto instituci se nepocitd Stavajici plochy jsou
stabilizovany a v sidle Pabénice se neuvazuje s jejich nardstem.

Pro ¢innost obchodil a drobnych sluZzeb jsou pfevazné vyuzivany rodinné domy; tzn. Ze
bydleni je spojeno s drobnym podnikanim (ve vykresech znafena funkce smiSené bydleni). Jen
vyjime¢né jsou provozovny umistény v budovich k tomu ucelu ziizenych (samoobsluhy;
restaurace).

V nové navrZzenych plochéich na severu sidla Pabénice v ndvaznosti na stavajici vyrobni plochy je
kromé& bydleni na pocitino s podobnym zplsobem realizace sluZzeb komercni obCanské sféry a
forem drobné vyroby jako ve stivajici zastavbé a jsou proto definovany jako smiSena uzemi.
Jednotlivé objekty je moZno realizovat v ramci téchto ploch bydleni a smiSenych ploch. Pozemky
a plochy tohoto druhu obc¢anského vybaveni jsou dostatecné. Pro piredpokladany rozvoj kromé
plochy Z3, Z4 a Z7 se neuvazuje s jejich naristem. S rozvojem se nepocita u ploch komeréni
obcCanské vybavenosti a sluzeb.
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4.2 Verejna prostranstvi

Jako plochy veFejnych prostranstvi — (PV) (v¢. vefejné zelené - Z) jsou izemnim planem funk&né
vymezeny plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikac¢ni funkci - tedy navesni a
uli¢ni prostory v zastavéném tizemi obce, Casto v okoli objektli obanského vybaveni. Uvnitt téchto
funk¢nich ploch je nutné ochrana stavajici zelen€, mimo hlavni dopravni tahy je nezbytna zejména
podpora funkce obytnych ulic. Zvlastni daraz je zde kladen na dpravy vefejnych prostranstvi
zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych lokalitich. V rdmci rozvojovych
lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovany dostate¢né plochy vetfejnych prostranstvi
pro obsluhu feseného uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, rovnéZz budou navrhovéana
vefejna prostranstvi za tcelem uspokojeni pohody bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celkt a
zvySeni komfortu obcanské vybavenosti. Tyto plochy zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované
pozemky jednotlivych druhti vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a obanského vybaveni, slucitelné s ticelem vetejnych prostranstvi.

Navrh tzemniho planu nevymezuje nova vefejné prostranstvi v zastavéném uzemi sidla.

Mezi vyznamné plochy které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba je
samostatné vymezit je stdvajici vefejné prostranstvi historické jadro - centra sidla (ndvsi) a ta
zahrnuje i plochy vetejné zelené. Proto jsou ndvrhem tzemniho planu stabilizovany a zahrnuty do
vefejnych prostranstvi. Tento prostor v obci vyZaduje revitalizaci a je nutno zde navrhnout
podrobnéjsi dokumentaci ucelenou architektonickou koncepci. Také je nutné zpracovani i
vhodného dopravniho feSeni tohoto centrdlniho prostoru vymezeného v navaznosti na objekt
obecniho ufadu.

Jako dalsi plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny 1 pozemky vyznamnych navrhovanych

obsluznych komunikaci v sidle (napf. Z8 - piistupova komunikace k rozvojové lokalité Z9 k COV
V krajiné jsou to tcelové komunikace oznacené jako plochy K1 uvedené jako zmény v krajing.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES

5.1 Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s
rozdilnym zpuasobem vyuziti v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti

=  Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuZziti jeho potenciélu, ochrany hodnot a zejména ochrany piirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pied zastavbou a dal§im nevhodnym vyuZitim, které by se
dotklo hodnot tizemi.

= VyuzZiti musi byt vZdy v souladu s poZadavky ochrany pfirody.
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Zakladem koncepce uspotadani krajiny je trvale udrZitelny rozvoj vyuZiti izemnich oblasti v
souladu se zajmy ochrany piirody a socidlnéekonomickymi vztahy v nezastavéném tzemi a
rekreace z pohledu riznych moZnosti jeho vyuZiti.

Nezastavitelné izemi — krajinu navrhuje izemni plan na jednotlivé funk¢ni plochy, u kterych
jsou stanoveny podminky vyuziti v &asti 13 .(STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI).

Jedna se o nezastavitelné uzemi, kde jsou piipustné stavby pouze dle § 18 stavebniho zakona €.
183/2006 Sb.

- Plochy vodni a vodohospodafské......... barva viz legenda
- Plochy zemédé&lské.......................... barva viz legenda
-Plochy lesni ..........ccociviiiiiiiina, (L)
- Plochy piirodni.............cooooieiiiiian. 19

- Plochy smiSené nezastavéného tzemi ....(ZP)

Tyto krajinné plochy jsou odliSné mirou produkcéniho vyuZivani tzemi a zbytkové plochy
doprovodné a rozptylené zelené.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tzemi jsou izemnim planem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (podminky vyuziti - viz kap.13), které jsou prostfedkem pro
usmeérnéni budouciho utvateni krajiny.

Vzhledem k intenzivné vyuZivani velké ¢asti feSeného izemi prevlada v navrhu krajinn4 produkcni
plocha a to bud’ zeméd¢lska nebo lesni.

Plocha zemédé€lska je z hlediska zemédélské vyroby nejvyznamné;jsi a je vymezena jako produkcni
uzemi v Castech uzemi s vySSi prirozenou produkéni schopnosti bez jakykoli vyznamnych
omezujicich pravidel pro hospodafeni (napi. bez vlivu PHO vodniho zdroje). Viz. Piislusné
podminky vyuZiti

Plocha lesni - je z hlediska lesni prvovyroby nejvyznamnéjsi a je vymezena na izemi souvislych
lesnich porostli, kde plochy lest jsou zarfazeny do kategorie lesti hospodarskych. Hospodateni a
¢innosti v téchto lesnich porostech jsou stanoveny podminkami a prednostné lesnim zdkonem. A
hlavni ¢innosti v této z6né je produkce dfevni hmoty na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa
pii zachovani mimoproduk¢nich funkci lesa; (viz grafickd dokumentace)..

Névrhem jsou vymezené na PUPFL lokalni a regionalni USES. V novém lesohospodaiském planu
by méla byt ptednostné v disledku navrhu téchto limitd pfehodnocovana kategorie lesa na les
zvlastniho urceni.

Plochy smiSené s indexem konkrétni funkce — jedna se o ¢asti izemi navazujici na piirodni
krajinné plochy a jsou navrZeny zejména s indexem Z (s zem¢&délskou funkci) a P pfirodni.
Rozsah zeméd¢€lské vyroby nebo lesni produkce je v souladu s ostatnimi funkcemi v zén€. Jedna
se zejména o krajinu bezprostiedné navazujici na navrzeny regionélni ¢i nadregiondlni USES -
jako prechodovy prvek k produkéni ploSe nebo izemi niv. Jednd se o uzemi, které nevykazuje
jednoznacny charakter produk¢niho izemi, pfitom mé vZdy piirodni funkci. V pfijatelném
kompromisu, v méné intenzivnim vyuZiti jsou mozné 1 dalsi funkce - produkce zemédeélska,
vodohospodaiska ). Jsou to izemi, které soucasné plni ne¢kolik funkci, jez jsou ve vzajemné
rovnocenném postaveni. Produk¢ni vyuZiti izemi nemé sniZovat nebo vyraznéji omezovat dalsi
vyznamné funkce daného tizemi (nenarusSeny vyvoj pfirodnich ekosystému, rekreace, obytny
charakter zazemi sidel, ochrana vodnich zdrojt, ale i rekultivace z hlediska vodni eroze a
zachovani nivnich dzemi). Zde neni moZno realizovat intenzivni formy hospodateni. Do téchto
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oblasti by bylo vhodné smétovat dotace na vystavbu cest, doprovodné zelené a revitalizaci
vodoteci a rybniki.

Plocha pfirodni jedna se o tizemi s nejvyS$im piirodnim potencidlem v dzemi a jednoznacnou
prioritou ochrany pfirody; pfirodni plochy zahrnuji zejména vybrané plochy systémii ekologické
stability a jiz vymezené nebo k vymezeni urcené prvky ochrany piirody a jejich nejblizsi okoli
(maloplo$na chrdnénd uzemi, vyznamné krajinné prvky, pfirodni rezervace)

5.1.1 Prostupnost krajiny

5.1.1.1 Cestni sit’

Stavajici cestni sit’ je Uzemnim planem stabilizovana.
Uzemni plan déle navrhuje doplnéni novych cest, pfipadné obnovu zaniklych cest, které jsou
zafazeny do ploch zmén v krajin€ — napf. cesta uvedend jako zména v krajin€ K1.

Dalsi cesty je moZné zfizovat v nezastavéném tzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemki ve volné krajiné (za ,,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divoda ochrany pied $kodami zptisobenymi zveéti a
docasné oploceni pastvin). Piipustné je stavajici oploceni pozemki v krajiné s kulturou ,,zahrada®.
Oploceni jako stavba miiZe byt realizovdno pouze v rdmci souasné zastavéného nebo
zastavitelného tuzemi, pfiCemz musi zustat zachovdno napojeni zékladniho komunika¢niho
systému sidel na sit’ i¢elovych komunikaci v krajing.

5.1.1.2 Cesty v krajiné

K1 jihovychodné od zastavéného tzemi ,, U zboZnova*

- vymezeni pozemku pro obnoveni pivodni trasy ucelové komunikace, zvySeni prostupnosti a
obytnosti krajiny, ktera je napojena na navrhovanou mistni komunikaci uvedenou jako vetejné
prospesna stavba VD2.

Ugelova komunikace je sou¢asné vymezena jako vefejné prosp&sna stavba VD 4.

5.1.2 Vodni rezim v krajiné

Vyznamnym a potiebnym prvkem vodniho reZimu krajiny jsou stabilizované ¢i obnovené vodni
plochy a stabilizované ¢i revitalizované vodni toky. Ty celkové zvySuji retencni schopnost krajiny.
V ramci navrhu UP jsou déle navrZena opatieni pro zvy$eni ochrany tizemi pied velkymi vodami:
= podél koryta vodnich tokii a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o $ifi min. 6 m od bifehové hrany na ob¢ strany (tzv. potocni koridor) - pro prichod
velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

" navrZena jsou opatfeni zvysujici retencni kapacitu izemi - vyhrazeni dostatecné Sirokych pasi
pozemkil podél drobnych vodnich toki samostatné¢ s doprovodnou zeleni a TTP piipadné jako
soucast smiSené krajinné ploSe a smiSené krajinné plochy v ndvaznosti na zastavéné tzemi okoli
sidel. V téchto plochach smiSeného nezastavéného tizemi budou ve vyssi mife uplatnény prvky
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zvySujici reten¢ni kapacitu uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.
Vyhrazenim dostatecné Sirokych past se smiSenou funkci se umozni provedeni revitalizace
vodnich tokd, event. vystavba retencnich nadrzi apod.;

= Uzemni plan respektuje stivajici vodni plochy a toky v feSeném tzemi véetné jejich
ochrannych resp. manipulacnich pasem a souc¢asné¢ vymezuje plochu pro obnoveni ptivodni vodni
plochyna p.¢. 1591. Do ochranného pasma vodnich tokli nebudou umistovany zadné stavby, které
by mohly ovlivnit odtokové poméry v tizemi v uzemi uréeném k zéstavbé je tfeba zabezpecit, aby
odtokové poméry z povrchu urbanizovaného izemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied
ni. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym systémem pfirozené/umélé retence, napt. vsakem na
pozemcich, odvedenim obvodovym drendznim systémem do jimek v nejnizSim mist€¢ plochy
(regulovany odtok do recipientu, popi. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dob¢ piisusku).

Protierozni, protipovodiiova a vodohospodarska opatieni.

Uzemni plan navrhuje s ohledem na evidovany sesuv 2 opatfeni posilujici protierozni funkci a

umoZiujici nastrojem dzemniho planovani stabilizaci izemi.

1) Uzemnim pldnem je navrzena plocha zmén v krajing K2 zdpadné od zastavéného tizemi.

Jedna se o vymezeni pozemku pro zaloZeni pasu ochranné zelen¢ s protierozni funkci a stabilizaci

pudy proti sesuvu.

Uzemi je zapracovano souéasné jako vefejné prosp&sné opatieni VR1.

2) Uzemnim planem je navrzena plocha pro zahumenni komunikaci zapadné od zastavéného
uzemi.

Jedna se o vymezeni pozemku s moZnosti nejen trasovani potfebné inzenyrské infrastruktury, ale

také jako prvek vodohospodarského opatieni s protierozni funkci umoziujici odvod destovych vod

a stabilizaci ptidy proti sesuvu.

Uzemi je zapracovano soucasné jako vefejné prosp&sné opatfeni VR2.

5.1.3 Rekreace
V feSeném uzemi je moZni vystavba staveb pro rodinnou rekreaci v plochiach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti:
. Rekreace rodinna

Pro sport a rekreaci stabilizuje izemni plan tyto plochy Obcanské
vybaveni - télovychova a sport:

O viceucelové sportovni zatizeni s fotbalovym hfistém

Rekreacni potenciidl tzemi predstavuje moznost kaZzdodenni rekreace s vyuZitim mistnich
atraktivnich pfirodnich prvkid s vyuZitim vychazkovych okruhi - rekreacnich pé&Sich a
cyklistickych spojek s okolnimi sidly vyuZivajici stdvajici a navrhovanou cestni sit’.

5.1.4 Nepobytova rekreace ve volné krajiné
Pies tizemi nevedou turistické trasy Ceského klubu turisti. Uzemni plan navrhuje vymezeni pé&si
turisticko — prochdzkové trasy v uzemi sidla, propojujici vyznamnéjsi krajinné lokality tzemi,
vcetn¢ doprovodnych prvka drobné architektury dokladujici historicky vyvoj tizemi. Navrhem je
stabilizovany vychazkovy okruh jako:
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Pabénicky okruh
- vymezeni pozemku po existujici cesté¢ — vychazkova trasa

Prostorotvorné vazby
Pohledové dominantnimi prvky, které nesmi byt znehodnoceny nevhodnou zastavbou, jez by
konkurovala v dalkovych pohledech na sidlo t€émto stavbam je kostel v Pabénicich.

5.1.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
V feSeném uzemi se nenachizeji Zadna loZiska nerostnych surovin, evidované dobyvaci prostory
ani sesuvy.
V sidle Pabénice je pouze evidovano tzemi sesuvu.

5.1.6 Uzemni systém ekologické stability (USES)

5.1.6.1 Koncepce USES

Néavrh dzemniho planu Pabénice upfesiiuje vymezeni regiondlnich prvkl tzemniho systému

ekologické stability a vymezuje lokdlni prvky. V feSeném dzemi je vymezena sit’ prvki lokdlniho

USES v navaznosti na regionalni systém USES vymezeny v tizemi. Jedn4 se o 2 vétve biokoridort

vcetn¢ biocenter a lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru.

Viechny navrzené ¢asti USES jsou zafazeny do vefejnd prosp&snych opatfeni nestavebni povahy.

Cilem je:

* uchovani a zabezpeceni neruSeného rozvoje prirozeného genofondu krajiny v ramci jeho
ptirozeného prostorového rozmisténi, jako dlouhodobého ekostabilizujiciho zdroje a rezervy

* vytvofeni optimélniho prostorového zikladu ekologicky stabilnéjsich ploch v krajin¢ z hlediska
zabezpeceni jejich maximalniho kladného plisobeni na okolni mén¢ stabilni ¢asti.

5.1.6.1.1 Regionalni tizemni systém ekologické stability

Regenym tizemim prochézi regiondlni prvky USES, které jsou schvileny v ZUR Stiedo&eského
kraje.

Névrh tzemniho pldnu prevzal projednané feSeni z platnych ZUR Stiedogeského kraje a
schvdleného platného uzemniho planu. Trasy prevzaté z platného tuzemniho planu byly
aktualizovany a zkoordinovéany se schvalenym feSenim USES v ZUR (napf. RBK 1304). Dalsi
upravy byly upfesnénim trasy biokoridora s pfihlédnutim na navrhovany rozvoj sidla ( napf.
RBK 1305 a COV). Lokalni USES byl pouze upfesnén ve vztahu k pozemkam.

Regionalni izemni systém ekologické stability
Uzemim S-J zastavénou &asti sidla prochazi od sidla na sever RBK 1304 regionalni biokoridor
Pabénicky potok — Medenicky potok (na feSeném tzemi délka 320 m) a od sidla na jih RBK
1305 regionalni biokoridor Pabénicky potok - Replice (na feSeném tizemi délka 1056 m) s
vymezenym regiondlnim biocentrem RBC 1714 Pabénicky les v lokalit¢ Pabénického lesa na
lesnich porostech o rozloze cca 64 ha funkéni .
Trasa tohoto regionalniho biokoridoru je v navrhu pfevzata ze schvaleného izemniho planu,
kde jiZ oproti vychoziho podkladu byla upravena a schvilena a je funk¢ni
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5.1.6.1.2 Lokalni USES

V fefeném tdzemi je vymezen sit’ prvka lokalni USES v ndvaznosti na regionalni systém USES

vymezeny v Uzemi. Jednd se o 2 vétve biokoridord a to 1 vétev v ndvaznosti na regiondlni

biokoridor vychodozapadnim smérem, na néZ navazuje v zapadni Casti obce vétev prochazejici

zapadni C¢asti izemi smérem sever — jih podél hranice obce jako funkéni spojnice stanovist

mokrych fad vedena travnatou nivou podél Medenického potoka .

Zapadni ¢ast dzemi:

Pro spojeni stanovist’ pfevazné vodniho typu je vymezen podél Medenického potoka lokalni

biokoridor (pod pofadovym cislem 6 Pod Medenici a ¢.8 Pod kuklou). Na biokoridoru je situovano

lokalni biocentrum s nazvem Turkovec a Medenice (pod pofadovym &islem v planu USES ¢.2).

* LBK 6 (7202105) Medenicky potok - Pod Medenici - je ¢astecné funkéni vyuziva existujici
tok s biehovymi porosty Délka 1100 m Sitka 15 m, funk¢ni

* LBC2 (6209002) (Iokalni biocentrum ¢.2 Turkovec a Medenice - na feSeném tzemi zaujima
plochu cca 8 ha a je funkéni

* LBK 8 (7202104) ( Medenicky potok - Pod kuklou - je funkéni vyuZiva existujici tok s
bifehovymi porosty. Délka 1100 m Sitka 15 m

Vétev USES prochézeijici tizemim V-Z a navazujici na regiondlni USES v tizemi vymezeném Od
regionalniho biokoridoru Pab&nicky potok je veden lokalni USES smérem na Medenicky potok
loké&lnim biokoridorem (pod pofadovym cislem €.7 s ndzvem Na strdni) a smérem na vychod
loké&lnim biokoridorem (pod pofadovym ¢islem ¢€.9 — s ndzvem Pabénicky les)

* LBK7(7202106) Na strani je navrzené smeérem na LBC 2 a vyuziva z velké ¢asti ornou ptidu
(cca 500) — nutno zaloZit na orné pud¢ s cilem zalozit pas ptirozené extenzivni druhové pestré
louky, doplnéné liniovou nebo rozptylenou dievinnou zeleni. Ostatni vede po TTP. Celkova
délka 1000m 3itka 15 m. Casteéné funkéni, nefunkéni dsek vymezen jako vefejné prosp&sné
opatfeni VU1, zména v krajin€ K4.

* LBK9 (7202103) Pabénicky les - je funk¢ni vyuziva existujici lesni porosty. V pfechodovém
prvku mezi lesnimi porosty podél cest nutno zalozit TTP+ doprovodné dfeviny cca 100 m.
Ptevazuji kulturni porosty s pfirozenym podilem druhti dubohabtin. Celkova délka 2000 m
Sitka 15 m. Casteéné funkéni, nefunkéni tisek vymezen jako veiejné prospéiné opatieni VU2,
zména v krajiné K3.

Lokalni biocentra na regionalnim biokoridoru

0 LBC (7202102) ,,U zadnich®, zamokien4 lokalita v nivni poloze kolem Pabénického potoka
Celkova plocha cca 3 ha (v feSeném tzemi cca 1,05 ha), funkéni

(viz vykresovd dokumentace vykres ¢.2 a ¢.01)

5.1.7 Zelen v sidle

Urbanistické fesSeni sleduje respektovani a maximalni vyuziti stavajicich ploch zelen¢ a ptirodnich

prvkul v sidle. Celkové feSeni je ovlivnéno tizkou souvislosti sidla s okolni krajinou. Celkov¢ je
zelen navrZena tak, aby tvofila souvisly systém a nejednalo se o zbytkové plochy.

strana 26 /67



UZEMNI PLAN OBCE PABENICE — NAVRH

Je navrZeno nésledujici ¢lenéni ploch zelené s rozdilnymi podminkami vyuZiti a ddrzby, které
vychazi ze stavajiciho stavu:

- vefejna zelen

- zahrady

- doprovodna a rozptylena zeleni

Tyto plochy jsou navrZeny jako nezastavitelné, podrobnéji viz podminky vyuziti.

Zahrady ( viz podminky vyuZiti ) predstavuji nezastavitelnou ¢ast zahrad z diitvodl ostatnich zdjmut
ochrany kompozi¢ni struktury sidla, ochrany pfirody, hygieny prostiedi nebo ochrany vodniho
toku.

Vefejna zelen

Vetejnou zeleni se rozumi ty plochy, které jsou verejné ptistupné bez omezeni kazdému v sidlech.
Jedna se napft. o parkové tpravy zelen¢ centralnich ploch.

Trvala zelen je v sidlech zastoupena dostatecné, predev§im diky zahradam rodinnych domku a
prilehlych lesti. Hlavnim problémem z hlediska zelen¢ je nedostatek doprovodné zelené zejména
podél mistnich komunikaci uvnitf sidla. U velké ¢asti téchto komunikaci zastavba pfimo navazuje
na komunikaci.

Zelené na verejnych prostranstvich spolu s vyhrazenou zeleni je v sidle dostatek, s ohledem
na pfirodni zazemi sidla, které dostatecné nahrazuje chybéjici vefejnou zelen. Zdravotné technicky
stav stivajici zelen€ je pomérné dobry, zelen je udrZzovana.

Plochy vetejné zelen¢ jsou soustfedény v jednotlivych &astech sidla do  vefejnych
prostranstvi, které jsou navrhem studie stabilizovany. Potencialni moZnost skytaji zejména tpravy
centralnich c¢asti jednotlivych sidel - navsi.

Doprovodna zelen

Doprovodn zelen komunikaci a vodote¢i.
Doprovodna zelen komunikaci je neoddélitelnou soucasti krajinnych tdprav a vyznamné
spoludotvéii prostorovou kostru krajiny.

V soucasné dob¢ u vyznamnych komunikaci jsou jeji pozlstatky bez cilené regenerace
znovu obnovy a u nové zakladanych tcelovych komunikaci jakédkoli doprovodna zeleni naprosto
chybi. Podél starsich icelovych cest, pokud se doprovodni zelen vyskytuje, jedna se vétSinou o
prestarlé a poskozené stromy.

Uzemni plan navrhuje doplnéni podél komunikaci a navrhovanych polnich cest doprovodnou
zelen v celé obci. Jedna se zejména o nové zaloZeni ¢i znovuobnoveni stavajicich dfevin podél
ucelovych cest.

5.1.8 Ochrana pfrirody, pamatné stromy,VKP
Ptirodni rezervace
Na tzemi obce Pabénice neni piirodni rezervace.

Vyznamné krajinné prvky
V tzemi jsou pouze zdkonem €. 114/1992 stanovené (lesy, vodni toky, rybniky, ddolni nivy).
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Uzemni plan zapracovava i navrzené 3 VKP k vymezeni ze schvileného tizemniho planu a planu
USES.

1. Pabénicky potok pod Pabénicemi — usek skalnatého zafezu udoli Pabénického potoka s
pfirozenymi porosty dubohabiin a luhti s pestrou kvétenou

2. U Zadnich — usek skalnatého zarezu udoli Pabénického potoka s pfirozenymi porosty
dubohabfin a luht s pestrou kvétenou

3. Turkovec a Medenice — extenzivni rybniky s bohatymi bylinnymi litoralnimi porosty

Pamétné stromy
Na tzemi obce nejsou evidovany pamaéatné stromy.

Veskeré pozemky navrzené jako prvek USES &i tizemi piirodni pamitky jsou za¢lenény do
piirodnich ploch.

Podil zelené v krajin€ bude zvySen realizaci ndvrhu izemniho systému ekologické stability formou
interakénich prvki, jako liniové zeleil podél komunikaci a vodote¢i. Rodova a druhova skladba
této zelen¢ musi vychézet z ptivodnich rostlinnych spolecenstev.

6 VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV

Uzemnim pldnem jsou v rdmci feSeni vedle rozvojovych ploch vymezeny 2 izemni rezervy.
Tyto tizemni rezervy

R1 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE
R2 PLOCHY VYROBNI ZEMEDELSKE

7 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Névrh dzemniho planu Pabénice nevymezuje plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
uzavieni dohody o parcelaci.
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8 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Uzemnim planem nejsou navrzeny plochy pro vypracovani tizemni studie.

9 VYMEZENI PLOCH VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYPRACOVANIM REGULACNIHO
PLANU

Nejsou navrzeny plochy pro vypracovani regula¢niho planu.

10 VYMEZENI STAVEB PRO ZKRACENE UZEMNI
RIZENI

Stavby nezpusobilé pro zkracené fizeni podle § 117 odst.1 zdkona ¢.183/2006 Sb. nejsou tizemnim
planem obce Pabénice vymezeny.

11 VYMEZENI KORIDORU NADMISTNIHO
VYZNAMU

V feSeném tzemi nejsou vymezeny koridory nadmistniho vyznamu.
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12 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI
(etapizace)

Névrh izemniho planu nestanovuje pro zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v
krajin€ pofadi zmén v tzemi. Jsou navrZeny plochy bez stanoveni potadi zmén.

13 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,
VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

13.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Komunikacni sit’ je v planu vyuZiti izemi diferencovana na
* silnice IT a III. tfidy

* mistni komunikace

* pési komunikace

* Ucelové cesty

* hipostezky

13.1.1 Silni¢ni doprava

13.1.1.1 Silni¢ni doprava

= Uzemim obce prochézi silnice 11/339, ve stabilizované trase pii severnim obvodu
katastralniho tizemi. Pro navrhové obdobi s realizaci zaméru zkapacitnéni tohoto useku
neni uvazovano,
= pateini trasou uzemi je silnice I1I/33838 prochézejici zastavénym tzemim sidla, V centru
obce, v prostoru navsi cockovitého tvaru, k prijezdnimu dseku pfiléhaji pomérné masivni
plochy mistnich komunikaci slouZzici k parkovani, zajizdéni vozidel pifimé dopravni
obsluhy a také jako autobusova zastivka.
Trasa je vedena ve velmi dobrych parametrech. .
Celkove¢ je tfeba vySe popsany silni¢ni skelet povazovat za dlouhodobé stabilizovany. Kde to
prostorové podminky umozni musi byt Sitka vefejnych prostranstvi, jejichZz soucasti je
komunikace, minimalné¢ 8 m pro obousmérné komunikace, minimaln¢ 6,5 pro jednosmérné
komunikace.
V souladu s navrhem Kategorizace silnic 1. a II. tiidy vydanym RSD CR je silnice 1I/339
navrhovéany pro kategorii S9,5/70. Silnice III. tfidy budou postupné€ v rdimci moZnosti upravovany
pro vedeni kategorie S7,5/70.
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» (Qdstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v rdmci vymezenych ploch
nebo vlastnich objektt.
* Uzemni plan nevymezuje nové parkovaci plochy

13.1.1.2 Mistni komunikace

Soucasny systém mistnich komunikaci je v izemi pln¢ stabilizovan a realizovan.
= Zastavitelné plochy a plochy piestavby jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

=  Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v ptipadech, kdy je feSeni jednoznacné.

» Pro zlepseni dopravni obsluhy ve stavajici zastavb¢ je z ptivodniho schvéleného tizemniho
planu pfevzat navrh piistupové komunikace k pozemku p.¢. 138, na kterém je planovéano
smiSené uzemi - venkovské.

* npavrZené mistni komunikace jsou zafazeny mezi vetejn¢ prospésSné stavby.

13.1.1.3 Uéelové komunikace

Krajina je prostupna diky pomérné¢ husté siti cest v krajin¢.

= Jsou doplnény 2 nové cesty a chyb¢jicich propojeni, obnova zaniklych cest, ¢i dprava a

rozSiteni cest stavajicich.

= Nové ucelové komunikace jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné K1 a sou€asné jsou
uvedeny jako verejné prospés$né stavby VD4.

= Dalsi cesty je mozné dle potieby zfizovat v krajin€ v souladu s podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Vcelku kvalitni krajinné prostfedi, mirné¢ zvinény charakter izemi a rovnéZ nizké intenzity
silniéni automobilové dopravy predstavuji pfiznivé faktory jak pro rozvoj pési turistiky tak v
posledni dobé& stile obliben&jsi cykloturistickou rekreaéni dopravu. Uzemni plan  navrhuje
vymezeni pési turisticko — prochazkové trasy v tzemi sidla, propojujici atraktivni krajinnou ¢ast
uzemi se sidlem, véetné¢ doprovodnych prvkl drobné architektury dokladujici historicky vyvoj

uzemi.

13.1.1.4 Doprava v klidu

= Stavajici parkovisté jsou stabilizovana (parkovisté u obecniho ufadu Pabénice, parkovisté
u hostince). Doplnéna budou v ramci ploch vefejnych prostranstvi parkovaci stdni u
stabilizovanych zafizeni ob¢anského vybaveni

» (Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v rdmci vymezenych ploch
nebo vlastnich objektl a areld.

= Nov¢ je navrZeno parkovisté u hiisté s kapacitou 12 stani.

= Dalsi parkovaci mista je mozné dle potieby zfizovat v rdmci stavajicich, ¢i navrzenych
vetfejnych prostranstvi
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13.1.1.5 Dopravni vybavenost

= Objekty dopravni vybavenosti nejsou navrhoviny

13.1.1.6 Pési doprava

» Chodniky ve stavajici zastavbe, zejména prutah silnice I1I/33838 bude dopliiovan pésimi
pruhy, kde to umoZznuji §itkové parametry, v ramci ploch stavajicich vefejnych prostranstvi
a ploch silni¢ni dopravy.

* Uzemni plan navrhuje okruzni vychazkovou trasu propojujici sidlo s okolni krajinou.

13.1.1.7 Cyklisticka doprava

» Cyklistické trasy jsou vedeny prevazné po silnicich III. tfidy, vyjimecné 1 II. tiidy.

* Pro cyklistiku je mozné vyuzit stavajici mistni komunikace a systém obnovenych
ucelovych komunikaci

13.1.1.8 Hipostezky

» Hipostezky je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném dzemi, s ohledem na zajmy
ochrany piirody.

13.1.2  Zelezni¢ni doprava

. Zelezni¢ni doprava se ve vlastnim feSeném uzemi neuplatiiuje.

13.1.3  Obsluha uzemi prostiedky hromadné dopravy
V soucasné dobe¢ je a pro navrhové obdobi ziistava zajistovana pravidelnou linkovou autobusovou
dopravou.
Ve vlastnim feSeném uzemi jsou situovany a navrhem stabilizovany nasledujici autobusové
zastavky:
- v centru obce na navsi,
- uobchodu,

Celé zastavéné uzemi jednotlivych sidel je pokryto v 500 metrové dochazkové vzdalenosti, coZ
Casove predstavuje asi 7 - 8 minutovou dochiazkovou dobu k t€émto zastavkam.

13.1.4 Letecka doprava

Nejblizsim letiStém s vefejnym civilnim provozem je letist¢ Praha - Ruzyné.
Obec neni ovlivnéna jeho letovym provozem.
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Vojenské letisté Céslav, od kterého se obec Pabénice se nachazi cca 14 km vzdunou &arou
ovliviiuje celé feSeného tzemi svym omezenim pro vySkové stavby.

Obec je tak diléim zpiisobem ovlivnéna letovym provozem vojenského letisté Caslav.
Nejblizsi sportovni letisté je ve Zbraslavicich, které ovliviiuje jihovychodni ¢ast administrativniho
uzemi obce svym ochrannym pasmem s vySkovym omezenim staveb. Obec je tak dilé¢im
zpusobem ovlivnéna jeho letovym provozem. Se ziizenim sportovniho letisté se v feSeném tizemi

neuvazuje.

13.2 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury ziistdvd v platnosti dle schvaleného uzemniho planu obce
Pabénice.

Zabezpeceni vody pro hasebni dcely

Pro rozvojové lokality bude zajiSténo dostatecné mnozstvi pozarni vody z navrZené
vodovodni sité a umisténim hydrantt do lokalit.

13.2.1  Vodni hospodafrstvi

13.2.1.1 Zasobovani vodou

Obec je zasobovana z vefejného vodovodu, ktery je pfipojen na skupinovy vodovod Petrovice -
Ujezdec. Voda je do obce piivadéna fadem DN 100, pfipojenym na vodovod Ujezdec a vedenym
podél st. silnice od této obce. Tlakové je vodovod ovladidn vodojemem Petrovice 2 (432,50/429,55
m n.m.) coZ pro zastavbu v Pabénicich na drovni 366 aZ 399 m n.m. pfedstavuje hydrostatické
tlaky 0,306 az 0,665 MPa (hydrodynamické tlaky v pfedanych podkladech nebyly uvedeny, ale 1ze
predpokladat jen malé rozdily), coZ je v souladu s doporu¢enimi CSN (0,25 az 0,6; v odiivodnénych
piipadech az 0,7 MPa). Vodovodni fady jsou DN 50 az 100 (O 65 azZ 110 mm). Dle piedané
dokumentace neni vodovod budovan jako poZarni, ale jsou na ném osazeny pozéarni hydranty. Jeho
kapacita je dostatecnd i1 pro ptfipojeni nové zastavby.

* Nové navrzené lokality zastavby a sidla budou napojeny bud’ piimo ze stavajicich
vodovodnich fadii, nebo jejich prodlouZzenim, piipadné novymi fady navrZzenymi v
uvazovanych ulicich.

= NavrZena zistavba respektuje vodovodni fady i ptfivadéce a jejich ochranna pasma.

V navrhu zasobovéani pitnou vodou jsou uvedeny nésledujici vodarenské stavby a opatieni:
Jedna se o stavby, jejichZ realizace je nutna pro zasobovani vodou - rozvojovych ploch obce

1) vodovodni fady rozvodné a ptivod od zdroji k vodojemu
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Nové vodovodni fady budou vedeny v nov€ navrzenych komunikacich. Zabezpeceni
vody pro hasebni dcely

* Dimenze vodovodnich fadll postaci pro piivod potfebného mnoZstvi pozarni vody a
distribu¢ni fady a umoziuji osazeni pozarnich hydranti v maximalni vzdalenosti 120 m.
Minimalni profil vefejného fadu je DN 80 pro zajiSténi potfebného pritoku pii eventuelnim
hasebnim zéasahu.

= Dalsi zasoba vody pro poZarni ucely je v souCasnosti zajiSténa ze stavajici vodni nadrze
Obsah nadrze odpovidd pozadavkim CSN 73 0873 pro vSechny druhy objekti
(pozadovano max. 72 m3). Nejvétsi vzdalenost zastavby rodinnych domi od této nadrze,
stanovena ¢l. 4.2. této CSN (tj. 600 m) neni u stavajici ani navrzené zastavby prekroGena.
vzdélenost budov v aredlu ZD od této poZarni nadrZe &ini cca 400 m, coZ je dle CSN 73
0873 max. vzdalenost pro zistavbu nejmensimi budovami vyrobnimi ¢i nevyrobnimi. U
navrzené zastavby smiSené ¢i vyrobni na severnim okraji obce je tato vzdalenost mirné
ptekrocena (¢ini max. cca 500 m); pokud zde budou navrhovany objekty charakteru budov
vyrobnich ¢i nevyrobnich, bude nutno v ramci jejich navrhu zabezpecit vhodny zdroj
pozarni vody (napf. vybudovanim lokalni poZarni nadrze)

» U sidla je pocitino s pokrytim potieby pozarni vody odbérem z pozarnich nadrzi pro
nizkopodlazni obytnou zastavbu. Pro ostatni navrhované funkce to bude feSeno
individualné.

13.2.1.2 Odkanalizovani

Splaskové vody

Navrh

Stavajici zdstavba i zastavitelné plochy budou napojeny na navrhovanou kanalizaci a COV ( do
jejiho zrealizovani feSena likvidace odpadnich vod individuédlné (jimky na vyvazeni).

Konkrétni feSeni odkanalizovani v jednotlivych rozvojovych plochich tizemni plan netesi, bude
pfedmétem dalSiho stupné dokumentace. Ve vykresové Casti odivodnéni (vykres O1) jsou pro
informaci zakresleny vSechny navrhované kanalizacni fady, takze je patrné, jak je mozné napojit
nové rozvojové plochy.

Srazkové vody
Srazkové vody budou likvidovany pokud mozZno vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Cisté
srazkové vody ze stiech objektli budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku, piipadné
vyuzivany pro zalivku.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokd. Pied zadsténim do
vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych
latek a vybudovany usazovaci nadrze.
V navrhu jsou uvedeny nésledujici stavby a opatieni, jejichz realizace je nutna pro odkanalizovani
sidla obce vcetné rozvojovych a prestavbovych lokalit:

1) Cov

2) kanalizacni fady v sidle

Destovou kanalizaci je mozné realizovat se sklonem 8,5 %o, proto nebude destové vody nutné
Cerpat.
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Ptipojky novych vpusti budou vyustény prevdzné do soucasnych stok. Pro odvadéni destovych
vod od navrzenych lokalit nové zastavby budou zejména stanoveny zasady pro to, aby pokud
mozno dochézelo k zasakovéani téchto vod ptimo v jednotlivych lokalitach a tim, aby pokud moZno
byl odtok téchto vod z piislusné lokality minimalizovan.

13.2.2 Energetika a spoje

Energeticka koncepce obce je zaloZena na ploSné plynofikaci obytného tzemi. Zasobovani zemnim
plynem je proto navrZeno i u rozvojovych ploch navazujicich na stavajici zastavbu.

13.2.2.1 Zasobovani plynem

= QObec je plynofikovana a soucasn¢ navrh stabilizuje vedeni v jihozdpadni ¢asti feSeného
uzemi plynovodd Transgas VVTL 2 x DN 900 a 1x DN 1000 a v soubéhu s nimi dalkové
kabely Transgasu.

* Do rozvojovych lokalit, navrZzenych v UP bude plynovod rozveden ve STL urovni
pfipojenim na stavajici plynovody. Kapacitné stavajici plynovody budou postacovat pro
piipojeni navrZené zastavby;

= U zastavby, ur¢ené k podnikatelskym aktivitim bude nutno dostate¢nost kapacity ovéfit
po upfesnéni podnikatelského zdméru (predbézné dle provozovatele plynovodu bude
kapacita stavajicich ¢i projektovanych rozvodi postacovat i pro zaméry, uvedené v
uzemnim planu (pifi obvyklém vyuZiti ploch).

V navrhu jsou uvedeny nasledujici stavby a opatfeni, jejichZ realizace je nutna pro plynofikaci
rozvojovych lokalit:

* plynovody - fady v sidle k rozvojovym lokalitim. Nov€ navrhované rozvojové lokality
budou napojeny na stavajici fady.

13.2.2.2 Zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potiebam.
= Nov¢ navrZend zastavba bude do vyCerpani kapacity napojovana na stavajici distribucni
trafostanice, nachazeji se v blizkosti zastavitelnych ploch. Pokud je to technicky mozné,
bude jejich kapacita zvySena vyménou trafa ( TS Na ndvsi mi 2 rezervy a TS U mostku
ma 1 rezervu).
= Nov¢ navrhované trafostanice nejsou vymezovany.

* NavrZend zastavba bude respektovat stavajici rozvodna zatfizeni, pfipadn€ bude v dal$im
stupni dokumentace navrzeno jejich prelozZeni.

=V celém feSeném tzemi je nutna rekonstrukce sekundérnich rozvodi a provedeni novych
sekundérnich vyvodl do mist ndvrhovych lokalit. Rozvody NN v nové navrZenych
lokalitaich budou provedeny kabely v zemi, které budou ulozeny v uli¢nich profilech.
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13.23 SPOJE

13.2.3.1 Telekomunikace

Sd¢€lovaci rozvody

Sidlo feSeného tzemi je telefonizovano. Nové zastavba bude napojena na stivajici sdélovaci
rozvody.

Nova vystavba musi respektovat stiavajici telekomunikacni zafizeni a jejich ochranni pasma nebo
musi byt v dal§im stupni dokumentace navrZeno jejich pieloZeni.

V tzemi jsou spojové mistni a dalkové kabely (vyznaceny jsou v grafické Casti).

Probéhla kabelizace tizemi. Vysilate mobilni telefonni sit€¢ v feSeném tzemi jsou v zastavbe.
Rozvody mistni telefonni sit€¢ byly v celém tizemi kabelizovany a maji dostate€nou kapacitu pro
obslouZeni stavajici i navrhované zéstavby. Do rozvojovych ploch mimo stavajici zastavéné tzemi
budou realizovany nové telefonni kabely napojené ze stavajici sit¢. Nové kabely budou ulozeny v
komunikaénim profilu dle CSN 736005 Prostorova tiprava vedeni technického vybaveni.

13.2.3.2 Radiokomunikace

Koncepce radiozafizeni a telekomunikacnich zafizeni se v feSeném tzemi neméni. Piipojeni
nové vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v piipadé
vétsiho rozsahu vystavby.

Pfes feSené uzemi neprochédzeji Zadné radioreléové spoje 1. tadu. Ptipadnou realizaci
radioreléovych spoji nizSich fadd provadi spravce sité Ceské radiokomunikace a.s. operativné dle
konkrétnich poZadavki, proto neni mozné trasy v izemnim planu piedjimat.

S ohledem na obsazenost kmitoctl radiového spektra a v souladu s ustanovenim §5, odst.1 zdkona
o telekomunikacich ¢. 10/64 Sb., ve znéni zdkonu ¢. 150/92 Sb. a ¢. 253/94 Sb., je nutné
predpokladat dalsi rozSifovani moZznosti pfijmu rozhlasovych a televiznich signdli pfedevsSim
prostiednictvim kabelovych rozvodi. Tyto kabely budou v uli¢nim profilu ukladany do zajmového
pasu sd&lovacich kabeli dle CSN 736005 Prostorovi tiprava vedeni technického vybaveni.

13.2.4 NAKLADANI S ODPADY

V obci je vybudovany systém odpadového hospodaistvi, véetné separace komunalniho odpadu,
ktery stanovuje systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuZivani a odstraflovani
komunélnich odpadd vznikajicich na tzemi obce a systém naklddani se stavebnim odpadem.
Soucasny systém nakladani s odpady v obci odpovida platné pravni upravé.

Realizaci ndvrhu spojené s odpovidajicim nartistem poctu obyvatel 1ze predpokladat zvyseni ro¢ni
produkce odpadii o 2,97 kg/osobu/tyden.

14 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Na zédklad¢ celkové koncepce navrhu dzemniho planu je vymezeno i vyuzZiti ploch a pozemki.
Navrhem tzemniho planu jsou jednotlivé pozemky rozdé€leny do funkcnich ploch — ploch
rozdilného zpiisobu vyuZiti s definovanymi pravidly zptisobu vyuZziti. Ve vykresech jsou vymezeny
jednotlivé funkce formou regulace Cinnosti na pozemcich tak, aby mohly postihnout dosud
nekonkretizované, ale ptredpokladané rozvojové zameéry v tzemi, které jsou v souladu s dzemnim
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- potencidlem uzemi, ochranou piirody, ZPF a PUPFL, nadmistnimi z4jmy regionu a hlavn¢ se
z4jmy obce.

V podminkéach ploch jsou jednotlivé pozemky rozliSeny dle Cinnosti, které jsou na nich hlavni a
které jsou na daném pozemku piipustné ¢i nepiipustné. Kazda funkce pozemku je upfesnéna
popisem Uzemi a pro tzemi jsou stanoveny podminky jeho uspofadéni a zastavby.

Jednotlivé funkce jsou v grafické ¢asti rozliSeny barevné (u nékterych pozemkii i upfesnény
indexem) ve vykresech ¢.2 a Ol.

Zakladni ¢lenéni tzemi:
Plochy v zastavéném tizemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dalS$i mozZnosti
zastavby ¢i nezastavitelna izemi);

Plochy v nezastavéném tizemi (krajinné plochy) - pozemky, které nejsou uréeny k

zastaveni
Clenéni je se zaméfenim na sidlo a blizké okoli, tak i na ostatni krajinu administrativniho tizemi
obce.
Pro potiebu rozhodovéni o vyuZiti ploch, o lokalizaci objektt, aredlti a ¢innosti na jednotlivych
pozemcich tak byla zajiSténa poZadovana kvalita prostiedi je nutné respektovat:
- regulativy pro plochu s rozdilnym zplisobem vyuZiti definujici vyuZiti ploch a pozemki v

souladu s koncepci izemniho planu a soucasné

- uzemni limity

1) vyplyvajici z obecné zavaznych predpist, hygienickych podminek, technickych
norem, které ptipadn¢ sledovany pozemek zasahuji (viz Koordinacni vykres O1.);

2) navrZené uzemnim planem (viz Hlavni vykres ¢.2 a Koordina¢ni vykres O1.); Pro
vSechna tuzemi souCasn¢ plati kromé¢ stanoveného funkcéniho vyuziti daného
podminkami vyuZiti i ostatni omezeni a vlastnosti vyplyvajici z limitd.

Casovy horizont stanovenych podminek je ¢lenén na

* STAV (STABILIZOVANE PLOCHY)
* NAVRH (PLOCHY ZMEN)

Navrzené zasady funk¢ni regulace - regulativ plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou ¢lenény
na:

1) Podminky pro vyuZiti plochy — a to:

= HLAVNI VYUZITI (pievazujici el vyuziti) ;
» PRIPUSTNE VYUZITI;

= NEPRIPUSTNE VYUZITI;

2) Podminky pro uspofadani uzemi

Podminky pro usporadani izemi (funk¢ni, prostorové apod.).

Ucelem téchto podminek je jasné a srozumitelné vyjadreni obecné sdileného nazoru na pozadovany
vzhled a kvalitu prostfedi a zastavby v daném tzemi. Hlavnim cilem je zachovani a ochrana kladné
hodnocenych vlastnosti, definovanych v procesu zpracovéni a projedndvani uzemniho planu.
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Rémcové zasady prostorového uspofadani a architektonického feSeni objektil pro kazdou plochu
jsou vymezovany vySkovou regulaci zastavby, intenzitou vyuZziti pozemku.

zastavénost pozemku = pom¢ér zastavéné Casti stavby a zpevnénych ploch k celkové vymeéte
stavebni parcely

parter = prostor 1.nadzemni podlazi zistavby

Pocet nadzemnich podlazi pripadné vySkova hladina zastavby nad okolnim terénem Plochy
budou postupné zastavovany tak, aby nova zistavba navazovala na zastavéné tizemi a nevznikaly
nové proluky. Stavajici vzrostla zelenl v zastavitelné ploSe bude pfednostné respektovéana.

14.1 Prehled ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

14.1.1 ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

- barva v legendé¢, popiipad¢ index

Bydlenti (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
Bydleni v bytovych domech

Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Rekreace (§5 vyhl.&. 501/2006 Sb.)
Plochy staveb pro rodinou rekreaci

Plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Ob¢anské vybaveni (§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
Vefejna infrastruktura

Téelovychovna a sportovni zatizeni
Hibitovy
Verejna prostranstvi (§7 vyhl.g. 501/2006 Sb.)

SmiSené tizemi (§8 vyhl.c. 501/2006 Sb.)
Plochy smiSené obytné - komer¢ni

Plochy smiSené obytné - venkovské

Dopravni infrastruktura (§9 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
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- silni¢ni
= komunikace II. tfidy
= komunikace III tfidy ® mistni komunikace
= Ucelové komunikace
= cesty pro pesi
= dopravni plochy

Technicka infrastruktura (§10 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Vyroba a skladovani (§11 vyhl.&. 501/2006 Sb.)
-drobné vyroba a sluzby
- zeme&d¢€lska vyroba
Zelen (plochy sidelni zelen& doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.¢. 501/2006 Sb. — viz odGvodnéni, kap. 3.1.2)
- soukromad a vyhrazena
- vefejna zelen
- doprovodn4 a rozptylena
- ochranni

14.1.2 NEZASTAVENE UZEMi

— barva v legend¢ vykresu ¢.2 a O1.,
Plochy vodni a vodohospodarské (§13 vyhl.c. 501/2006 Sb.)
Plochy zemédélské (14 vyhl.c. 501/2006 Sb.)

Plochy lesni (§15 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
Plochy prirodni (§16 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (§17 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
P pfirodni
Z zemédélska
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14.2 Podminky ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

14.2.1 Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

14.2.1.1 BYDLENI v bytovych domech (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti tizemi je bydleni v bytovych domech, s pozemky vyhrazenymi pro potieby
obyvatel, které nelze provadét ve vnitinich prostorech domu a které jsou spiSe polosoukromé
povahy. Ucelem je poskytnout vplny standard kvalitniho bydleni piimo v misté, bez nutnosti
rekrea¢niho zdzemi mimo misto bydlisté.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potieby bydleni uzivatel byta
vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest, parkii a dalsi vefejné zeleng,

détska hiiste a sportovisté o vymeie do 500 m2,

odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikG podnikatelské Cinnosti na vyhrazeném, piip.
vlastnim pozemku;

samozasobitelskd péstitelskd ¢innost, kterd nebude negativné ovliviiovat bydleni a chranéné
prostory v souladu s pozadavky piisluSnych platnych pravnich piedpist a norem.;
podnikatelska ¢innost (nesmi negativn¢ ovliviiovat sousedni byty a chranéné prostory v souladu
s pozadavky pfiisluSnych platnych pravnich ptfedpisii a norem a je bez vlastnich ucelovych
staveb nebo ploch);

Nepripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby

nastavba dalSich podlazi bytovych domi;

zeméd€lska a lesni vyrobni ¢innost s ucelovymi stavbami;

vyrobni, primyslovéa a skladovaci ¢innost s i¢elovymi stavbami.

vSechny druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo a nepifimo narusuji kvalitu
obytného prostiedi.

Podminky pro usporadani tzemi (funkcni, prostorové apod.).

mozné jsou pouze takové Zivnosti, které slouzi k uspokojovani zékladnich dennich potieb
obyvatel. Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v prostorech bytovych domi;
odstavovani vozidel zdkaznikli pouze na vyhrazenych plochéach;

kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou troven;

vyhrazené pozemky bytovych dom mohou byt i oploceny.
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14.2.1.2 BYDLENI v rodinnych domech — venkovské (§4 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni Cinnosti tizemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami pozemku, které umoZziuji
pestitelskou a chovatelskou ¢innost v rdmci samozasobitelskych potieb.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v rodinnych domech

stavby a zafizeni maloobchodu, vefejného stravovani a dalSich ¢innosti slouzici obsluze daného
uzemi

odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikG podnikatelské Cinnosti na vyhrazeném, piip.
vlastnim pozemku;

zemédé€lska cinnost nebo chovatelstvi ve vlastnich ucelovych stavbach (nesmi negativné
ovlivitovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky piislusnych
platnych pravnich ptfedpisii a norem.);

plochy vefejné zelené

Nepripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby

zeméd€lska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami;

stavby pro velkoobchod a supermarkety

autokempingy, tabofisté

vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s ti¢elovymi stavbami.

vSechny druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo a nepiimo naruSuji kvalitu
obytného prostredi

Podminky pro usporadani izemi (funk¢ni, prostorové apod.).

ptipustné vyuZziti dzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokiim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami.

minimalni plocha pozemkt pro novou vystavbu v lokalité¢ Z2 je min.1200 m2, Z5 je min. 800
m2, Z6 je 1000m2 s max zastavénosti 30%. Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana
nad obvyklou droven.

pozemky rodinnych domu slouZi rekreaci, péstebni a chovatelské ¢innosti. Drobné stavby pro
chovatelské ucely mohou byt zfizovany pouze se souhlasem pravnickych a fyzickych osob,
které maji vlastnicka nebo jina prava k sousednim nemovitostem.

provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i v samostatnych
jednoduchych stavbich, neptresahujicich velikost rodinného domu. Odstavovéani vozidel
zékaznikli pouze na vyhrazenych plochdch.Nepovoluji se provozovny Zivnosti, které
vyvolavaji dopravu piekracujici intenzitu béZznou v rodinné zastavbé.

pii umistovani stavby RD v lokalit¢ Z4 bude doloZeno splnéni hygienickych limiti hluku z
dopravy k venkovnimu chranénému prostoru stavby RD z komunikace III tfidy.

struktura zastavby: rostl4,

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztaZzeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkim jednoho majitele: miniméaln¢ 0,5 ,

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkil vysoka zelen.
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14.2.1.3 REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
(§5 vyhl.€. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi je ur€eno pro prechodné ¢i sezonni individuélni rekreacni bydleni v chatach a chalupéch.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- ¢innost, souvisejici nebo slucitelna se sportovni ¢innosti a rekreaci (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni stavby pro bydleni);

- plochy pro sport o vyméie do 500 m2;

- odstavovani osobnich vozidel na vyhrazeném pozemku;

- stavby pro individualni rekreaci

- individudlni rekreace v chatach a chalupéch,

- drobné zemé&délstvi (péstitelstvi a chovatelstvi) - pfi jehoZ provozovani nesmi byt sousedni
obytné budovy negativn¢ ovliviiovany a chranéné prostory v souladu s pozadavky piislusnych
platnych pravnich pfedpist a norem.

- odstavovani osobnich vozidel obyvatel

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obcanské vybaveni) neslouZzici hlavnimu tcelu
plochy

- vSechny druhy cinnosti, jejichZ provozovani ma svym negativnim tuc¢inkem, at’ piimo ¢i
nepiimo maji vliv na kvalitu rekreacniho prostfedi

Podminky pro usporadani izemi (funk¢ni, prostorové apod.).

- Upravy stavajicich objektll nesmi ménit jejich charakter a objem:;

- stavajici objekty lze prestavbou ménit na objekty trvalého bydleni za podminky pfistupové
komunikace s odpovidajicimi parametry pro obytnou zénu dle aktualni CSN.

14.21.4 REKREACE - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
(§5 vyhl.€. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti:
Uzemi je urceno pro stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, peSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené

- souvisejici détska hiist€ a sportoviste,
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- rekreacni louky,

- vefejna taboristé v lokalitich oznacenych indexem détsky letni tabor,

- koupaliste,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, naptiklad kilny, altany, pergoly, terasy,
ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci,

- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani a sluzby,

- souvisejici technickd infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

Podminky pro usporadani tzemi (funkcni, prostorové apod.).
- struktura zastavby: neni stanovena,
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

- minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch.

14.2.1.5 OBCANSKE VYBAVENI — vefejna infrastruktura
(§6 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Plochy se stabilizovanym funkénim vyuZitim - obanské vybaveni, zabezpecujici zdkladni potieby
obyvatel obce a navstévnikli. Podnikatelské ¢innosti a obanské vybaveni je urcené obsluze a
potifebam obyvatel obce (Skolstvi, sluzby, spravu a fizeni, zdravotnictvi, socidlni zafizeni, obchod,
vefejné stravovani, kulturni zafizeni, cirkev apod.), v€etné moznosti do¢asného ubytovani.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;

- podnikatelskd cinnost (sluzby vyrobniho charakteru) s vlastnimi ucelovymi stavbami a
prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu
s pozadavky piisluSnych platnych pravnich piedpisii a norem a ani tzemi za hranici PHO
(pasma hygienické ochrany), je-li vymezena;

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb,

- vefejnad prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a
cyklistickych cest a vefejné zelen€,

- vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni,

- docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny,motely)

- trvalé ubytovani - objekty s pecovatelskou sluzbou apod.)

- odstavovéni vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;

strana 43 /67




UZEMNI PLAN OBCE PABENICE — NAVRH

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, -
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Podminky pro usporadani tzemi (funkcni, prostorové apod.).

budou stanovena dle konkrétniho zaméru s ohledem na charakter izemi v némz jsou jed.
stavby situovany

vyjimky napftiklad pro lokdlni dominanty nebo pro stavby ustupujici od ploch vetejného
prostranstvi, jsou mozné pouze na zaklad€ schvalené uzemni studie, ktera provéii, Ze jejich
realizaci nedojde k naruseni charakteru sidla, zejména jeho urbanistickych

architektonickych hodnot

14.2.1.6 OBCANSKE VYBAVENI - télovychovna a sportovni zarizeni

(§6 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi tvoii plochy pro rekreaci, sport a traveni volného Casu vcetné staveb a zafizeni k tomu
urcené.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

souvisejici dopravni infrastruktura

parkovisté pro navstévniky

¢innost,souvisejici nebo slucitelnd se sportovni Cinnosti a rekreaci, s vlastnimi tcelovymi
stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni);

plochy pro sport;

vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené,

vyhrazena zelen slouZici dané stavbé nebo zafizeni,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci, naptiklad Satny, hygienicka
zazemi, klubovny, altdny, pergoly, terasy a podobné¢, véetné jejich integrace do ostatnich staveb
ve vymezené plose,

souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni -  souvisejici  technicka
infrastruktura, - nezbytné opérné zdi a terénni dpravy.

trvalé bydleni spravce nebo majitele tic¢elovych staveb

Nepripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

Podminky pro usporadani izemi (funk¢ni, prostorové apod.).

struktura zastavby: neni stanovena,
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- maximalni vySka zistavby: 6 metrt; do této vysky se nezapocitavaji technologicka zatizent,
pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vyska, napt. stoZary, vytahy a podobn¢,

- minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch,

- smeérem do volné krajiny bude soucasti pozemkti vysoka zelen.

14217  OBGANSKE VYBAVENI - hibitovy (§6 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Hlavni funkci dzemdi je konkrétni ob¢anské vybaveni, plocha a icelové stavby pro pohibivani.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- odstavovani vozidel na vyhrazeném
pozemku;
- stavby a zafizeni pro ¢innost cirkvi, -
trvalé bydleni spravce nebo majitele
zafizeni - ucCelové stavby pro pohibivani.

Nepripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby
Veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Podminky pro usporadani izemi (funk¢ni, prostorové apod.).

- bezbariérové uspotadani povrchi, s feSenym odvodnénim

- vybaveni prostoru péSimi trasami a drobnou parterovou architekturou umisténou tak, aby
nenarusovaly plochy pro pohibivani

- plochy jsou doplnény stromovou a kefovou odborn€ udrzovanou zeleni.

14.21.8  VEREJNA PROSTRANSTVi (§7 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Plochy vetejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obc¢anského vybaveni, slucitelné s icelem vetejnych prostranstvi a zabezpecujici zdkladni potieby
obyvatel obce a navstévnik.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- podnikatelské ¢innosti uréené obsluze a pottebam obyvatel sidla posilujici reprezentacni funkci
sidla, zdaraznujici spolecensky vyznam obce a umoziujici jeho lepsi vyuzivani verejnosti.

- zafizeni pro reklamu a informaci

- parterové prvky pro relaxaci, plastiky a prvky zahradni architektury,

- vodnich plochy (kasSny, na vesnickych navsich rybniky, pozarni nadrze),

- odstavovani vozidel na vefejném prostoru v mistech tomu uréenych;

- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sit¢.
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- vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace s upravenym reZimem dle konkrétniho

ucelu (zpravidla ur¢ené pro zemédélskou nebo lesni vyrobu, pési nebo cyklisticky provoz.
SlouZici i pro spojeni jednotlivych vlastnikii se svymi nemovitostmi.

Nepripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby
- stavby trvalého charakteru,
- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost;
- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska Cinnost ve vlastnich dcelovych stavbach;
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- zemédélska a lesni vyrobni Cinnost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami,

- individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich,

- pramyslova vyroba,

- Cinnosti, zpusobujici poskozeni Upravy parteru nebo jsou v rozporu se stabilizaci piirodni
sloZky a nesouviseji s vymezenym piipustnym vyuzitim,

Podminky pro usporadani zemi (funkcni, prostorové apod.) - upravy stavajicich
objekti nesmi ménit jejich charakter a objem.

- bezbariérové uspotadani povrchi, s feSenym odvodnénim

- vybaveni prostoru péSimi trasami a drobnou parterovou architekturou

- plochy jsou doplnény stromovou a kefovou odborné udrzovanou zeleni,

- inZenyrské sit€¢ mohou byt vedeny ptes tyto plochy jen v piipad¢, Ze jiné feSeni neni mozné,
trasovani se musi podfizovat zachovani stavajicich porostii.

- vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace jsou bez omezeni vetejné pristupné -

musi vyhovovat naroktim tucelovych vozidel, pro které je urcena - minimalni Sife 3 m

- (s vyhybnami)

- podminkou je zpevnéné podloZi, vyhovujici zatiZeni tucelovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni, doporucuje se jednostranny pas doprovodné zelené¢ — min.Sife 1 m pozemku.

14.2.1.9 PLOCHY SMISENE OBYTNE — komeréni (§8 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi je uréeno pro bydleni, doGasné ubytovéni, podnikatelskou &innost poskytujici sluzby

obyvatelstvu, sluZzby spojené s vyrobou a navazujici zpracovatelské provozovny priimyslového a

femeslného charakteru, opravarenské sluzby s navazujicimi zpracovatelskymi provozovnami

femeslného charakteru, obanské vybaveni.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- podnikatelské Cinnosti a obCanska vybavenost, véetné¢ docasného ubytovani, bez blizsiho
uréeni druhu a umisténi jednotlivych zafizeni.

- bydleni v rodinnych domech

- vzajemna integrace jednotlivych zplsobl hlavniho, pfipustného a pfi splnéni stanovenych
podminek téZ podminéné piipustného vyuZiti,

- vefejnd prostranstvi véetné¢ mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené,

- plochy a zatizeni pro sport (détska htisté a sportovisté o vyméie do 500 m2),

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napiiklad gardze a parkovaci pfistiesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné,

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vetejné prostory;

- docasné ubytovani (penziony)

strana 47 [ 67




UZEMNI PLAN OBCE PABENICE — NAVRH

Nepiipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky

pro potieby spojené s bydlenim uZivatelll bytd,

individudlni rekreace v rekreacnich chatich, chalupach, domcich;

zem¢ed€lska vyrobni ¢innost (prvovyroba) s icelovymi stavbami;

velkovyrobni, hromadna velkosériova primyslova a velkoskladovaci Cinnost s tcelovymi
stavbami;

tézba nerostnych surovin

maloobchodni a velkoobchodni zatizeni nad 200 m2 prodejni plochy

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
piipustnym vyuzitim,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a snizujici kvalitu prosttedi.

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorova apod.)

vyuziti izemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokiim na obytné prostiedi - kvalita
obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou droven.

destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZeno ve stavebnim nebo izemnim
fizeni.

Sitka mistnich obsluznych komunikaci bude dle vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. Obsluzné
komunikace nebudou navrzeny jako jednosmérné

provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepiesahujicich velikost rodinného domu. Odstavovani vozidel
zakaznikd pouze na vyhrazenych plochéach.

v piipadé lokalizace zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na
sousedni pozemky slouZici bydleni a obanské vybavenosti. Jejich provoz musi byt v souladu
s pozadavky pfislusnych platnych zakont, norem a ptedpist

nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béZnou v
rodinné zastavbé.

- umist'ovani staveb na pozemku bude dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb

vybaveni parteru:mobiliaf pro relaxaci,détska hriste, sportoviSté (vefejna nezakryta)

struktura zastavby: rostla,

objekty, na které se bude vydavat stavebni povoleni musi svym méfitkem, formou zastieSent,
vySkou fimsy a hifebene, architektonickym tvarem a jejich vyrazem odpovidat kontextu a
charakteru okolni z4stavby a ndvazného zastavéného tizemi

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

maximalni vySka fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzdjemné
souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimalné 0,5 ,
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14.2.1.10 PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské (§8 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti tzemi
Uzemi je uréeno pro bydleni, doGasné ubytovéni, podnikatelskou ¢innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu, ob¢anské vybaveni.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky

pro potieby spojené s bydlenim uZivatelll bytd, podnikatelské ¢innosti a obanska vybavenost,
véetné docasného ubytovani,

bez bliz§iho urdeni druhu a umisténi jednotlivych zatizeni. UGelem je poskytnout tplny
standard kvalitniho a dplného bydleni ptimo v misté, bez podminky rekrea¢niho zdzemi mimo
misto bydliste.

docasné ubytovani (penziony)

plochy a zafizeni pro sport

odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;

samozasobitelskd zemédélska ¢innost nebo chovatelstvi s vlastnimi dcelovymi stavbami, ale
nesmi negativné ovliviilovat sousedni chranéné objekty i venkovni prostor v souladu s
pozadavky pfislusnych platnych pravnich piedpisti a norem a tizemi za hranici PHO (pasma
hygienické ochrany), je-li vymezena nebo za UPO stanovenou limitni hranici dosahu vlivu
primyslové a zemédélské vyroby;

zem¢délska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s icelovymi stavbami, kterd nesmi negativné
ovlivitovat sousedni chranéné objekty i venkovni prostor v souladu s pozadavky piislusnych
platnych pravnich predpisti a norem a ani izemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany),
je-li vymezena nebo za UPO stanovenou limitn{ hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské
vyroby,

podnikatelska ¢innost s vlastnimi icelovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky pfisluSnych platnych
pravnich ptedpisti a norem.);

trvalé bydleni spravce nebo majitele ticelovych staveb.

vzajemnd integrace jednotlivych zplsobt hlavniho, pfipustného a pfi splnéni stanovenych
podminek a také podminéné piipustného vyuZiti,

vefejnd prostranstvi vetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené,

détska hiiste a sportovisté o vymeie do 500 m2,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, naptiklad gardze a parkovaci piistresky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty,opérné zdi a
terénni dpravy a podobné,

stvajici stavby pro rodinnou rekreaci,

souvisejici technickd infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),

Nepripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby

velkovyrobni, zeméd¢lska, lesni, primyslové a skladovaci ¢innost s ucelovymi stavbami;
nové stavby pro rodinnou rekreaci,
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velkokapacitni skladové arealy,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
piipustnym vyuZitim,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a snizujici kvalitu prostiedi.

Podminky pro usporadani tzemi (funkcni, prostorova apod.)

vyuZziti izemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat ndrokiim na obytné prostiedi - kvalita
obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou droven.

objekty, na které se bude vydavat stavebni povoleni musi svym métitkem, formou zastieSent,
vyskou fimsy a hiebene, architektonickym tvarem a jejich vyrazem odpovidat kontextu a
charakteru okolni z4stavby a navazného zastavéného tzemi,

nové vzniklé pozemky rodinnych domd maji min. 1800 m2 a max. zastavénost 20% destové
vody budou likvidovéany na vlastnim pozemku, doloZeno ve stavebnim nebo tizemnim fizeni,
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Sitka mistnich obsluZnych komunikaci bude dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Obsluzné komunikace
nebudou navrZeny jako jednosmérné,

- v piipadé vystavby fadovych domt lze sniZit vyméru stavebni parcely na 600 m2 a zarovei je
podminkou Sir$i obsluzna komunikace min 13 m,

- provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepiesahujicich velikost rodinného domu. Odstavovani vozidel
zakaznikl pouze na vyhrazenych plochéch,

- v piipadé¢ lokalizace zatfizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na
sousedni pozemky slouZici bydleni a obanské vybavenosti. Jejich provoz musi byt v souladu
s pozadavky pfisluSnych platnych zakont, norem a ptedpist,

- nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu ptrekracujici intenzitu béznou v
rodinné zastavbe,

- umistovani staveb na pozemku bude dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb.,

- vybaveni parteru:mobiliaf pro relaxaci,détska hiisté, sportovisté (vefejni nezakryta).

struktura zastavby: rostl4,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

- maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovéani destovych vod, vztaZzeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimalné 0,5.

14.2.1.11  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (§9 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

KOMUNIKACE II. TRIDY - (dle pfisluinych platnych pravnich predpisti a norem - silnice
L.t¥idy)

KOMUNIKA CE IIL TRIDY - (dle ptisluinych platnych pravnich piedpist a norem - silnice
M1.tridy)

MISTNI KOMUNIKACE II. TRIDY - (dle piisluinych platnych pravnich predpisi a norem —
mistni komunikace IILtfidy)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti v tizemi je pfenos mistnich dopravnich vztahi, obsluha a pfistup k jednotlivym
objektlim. Mistni obsluzné komunikace jsou obecné uZivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi
mistni dopravé funk¢ni tfidy MK C — obsluzné.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- mistni silni¢ni doprava slouzici prijezdu a pifimé obsluze staveb v sidle;
- odstavovani vozidel na mistech ur¢enych silni¢nimi pravidly;

- doprovodna zelen v tizemné vy€lenénych plochach;

- pési a cyklisticky provoz.

- ukladani inZenyrskych siti kromé izemi uréeného pro vysadbu zeleng.
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Nepiipustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby
- zékaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zatizeni pro hlavni funkci

Podminky pro usporadani tzemi (funkcni, prostorova apod.)

- zékladni kategorie nové budovanych komunikaci MO

6/20. Sitka vozovky musi vyhovovat narokiim na navrhovou

rychlost 20 km/hod., min. $itka vozovky ( rozumi se vozovky bez

odvodnéni, doprovodné zelen¢ a bez chodnikll) v zastavéném

uzemi 4,5 m s vyhybacimi pasy ve vzdalenosti 50 m, v nové

zastavovaném tzemi 6 m.

- Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalné 8,5m.

- podél komunikace minimaln¢ jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat
inZenyrské sité.

DOPRAVNI PLOCHY S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE

Hlavni vyuziti Gzemi
Hlavni ¢innosti tizemi je dopravni vybaveni a dopravnich zafizeni , zejména autobusové zastavky,
odstavné a parkovaci plochy dle v platnych CSN v souladu s pozadavky pfislusnych platnych

7 w2z

pravnich predpist viz index v grafické ¢asti.

index P — parkovis$té¢ index @ -
zastavky hromadné dopravy

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby;

- odstavovani vozidel;

- chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky,

- - souvisejici technicka infrastruktura

- podnikatelska ¢innost souvisejici s provozem zafizeni; bez ucelovych staveb - vefejna,

doprovodna zelen

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby;

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
vyznacend indexem je nepiipustna,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim vyznacené indexem je
nepiipustna,

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorova apod.)

- struktura zastavby: neni stanovena,
- maximalni pocet nadzemnich podlaZzi: 1
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UCELOVE KOMUNIKACE - (dle p¥isluinych platnych préavnich predpisi a norem )

Hlavni vyuziti:

Veiejné komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho tucelu, zpravidla uréené pro
zemédélskou nebo lesni vyrobu.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- ptistup specialni tcelové dopravy;
pesi vetfejny provoz;
- cyklisticky vefejny provoz.
Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- zdkaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorova apod.)
Neni stanovena

PESI TRASY
Hlavni vyuziti Gzemi
Hlavni funkci tizemi je pési cesta. Uzemi je ur¢eno chodctim, slouzi komunikaci jako hlavni pési

trasa v uzemi, k pfistupu a vyuzivani obchodnich a sportovnich zafizeni, sluZeb a dalSich
obc¢anskych zatizeni, nebo slouZi jako vychazkova cesta

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- pé&Si cesty;

- cyklisticka doprava, dovoluji-li to parametry komunikace.

- pésy vetejné doprovodné zelen¢€ s vysadbou alejovych stromt, pokud to prostorové parametry
a technické podminky dovoluji.

Nepiipustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby

- zdkaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci

142112 TECHNICKA INFRASTRUKTURA —inZenyrskeé sité (§10 vyhl.c.
501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi:

Hlavni funkci dzemti je technické vybaveni, zafizeni inZenyrskych siti, nebo technického provozu
obce s konkrétni funkci:

= (istirna odpadnich vod ................. - index E

B trafoStaniCe......oovvvuueeeeeeeeeeeeee. - index
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Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s konkrétni funkci,
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku,

- doprovodna a izolacni zelen,

- podnikatelska ¢innost navazujici svym charakterem a slucitelnd s konkrétnim technickym
vybavenim a pfipadnym ochrannym nebo bezpecnostnim pasmem;
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Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim,

Podminky pro usporadani izemi (funkéni apod.).

Budou stanovena dle konkrétniho zafizeni. V tizemi je nutné ziidit nezpevnéné plochy s kefovou
1 stromovou zeleni, kterd bude chranit okolni uzemi pfed negativnimi ucinky zafizeni.

- struktura zdstavby: neni stanovena,

- maximélni po€et nadzemnich podlaZzi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlaZzi.

14.21.13 VYROBA A SKLADOVANI - drobna a femesina vyroba
(§11 vyhl.&. 501/2006 sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkci uzemi je drobna vyroba, vyrobni a opravaiské sluzby, nevyrobni sluzby, navazujici
zpracovatelské provozovny femeslného charakteru déle je izemi ur¢ené pro umisténi provozoven
pramyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a pro skladovani

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- zemédélska Cinnost nebo chovatelstvi ve vlastnich tcelovych stavbiach v ramci
samozasobitelskych potfeb (nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy); - trvalé
bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.

- podnikatelska Cinnost s vlastnimi icelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s icelovymi stavbami nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy

- skladovéani souvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim,

- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

- sluzebni a pohotovostni byty,

- doprovodnd, izolacni a ochranna zelen,

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, v€etné zasobovani a parkovani,

Nepiipustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby
- bydleni v bytovych domech
- individudlni rekreace v rekreacnich chatich, chalupach, domcich;
- zemé&d€lskd vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ticelovymi stavbami;
- stavby a zafizeni pro ZivociSnou vyrobu,
- skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
- veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni Gcinky za
hranici areédlu prekracuji ptipustné hygienické limity,
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, -
veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim
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Podminky pro usporadani izemi (funk¢ni, prostorové apod.).

struktura zastavby: neni stanovena,

maximalni vyska zastavby: 9 metrli; do této vySky se nezapocitavaji technologicka zafizeni, pokud
podstatou funk¢nosti zatizeni je jeho vyska, napiiklad kominy, stoZary, vytahy a podobné, -
koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovini deStovych vod, vztaZzeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimalné 0,3 ,

koeficient zastaveni, vztazeny ke vzdjemné souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: maximélné
0,5,

V tzemi je nutné ziidit nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, kterd bude chranit
okolni tizemi pied negativnimi Gucinky.

V oditvodnénych piipadech budou stanoveny dle konkrétniho zaméru.

14.2.1.14 VYROBA A SKLADOVANI - zemédélska vyroba

(§11 vyhl.€. 501/2006 sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti izemi zem¢dé€lska vyroba se sousttedénim zeméd¢Elskych ucelovych staveb.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

podnikatelska ¢innost s vlastnimi icelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s poZadavky pfisluSnych platnych
pravnich predpisi a norem a ani tzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li
vymezena, nebo za UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské
vyroby;

zem¢délska a lesni vyrobni Cinnost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami; nesmi negativné
ovlivitovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky piislusnych
platnych pravnich pfedpisii a norem a ani izemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany)
je -li stanovena nebo za UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské
vyroby;

trvalé bydleni spravce nebo majitele ticelovych staveb.

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni ucinky za

hranici areédlu prekracuji ptipustné hygienické limity,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, -
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim
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Podminky pro usporadani izemi (funk¢ni, prostorové apod.).

maximalni kapacitu aredlu je ddna hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li vymezena
nebo v UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu priimyslové a zemédélské vyroby,
vyznacené ve vykresech.

stavajici bydleni je mozZno v arealu zachovat bez rozsifovani jeho kapacity.

struktura zastavby: neni stanovena,

maximalni vySka zastavby: 9 metr(i; do této vysky se nezapocitavaji technologicka zafizeni,
pokud podstatou funk¢nosti zafizeni je jeho vysSka, napfiklad kominy, stozary, vytahy a
podobné,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztaZzeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkim jednoho majitele: miniméaln¢ 0,3 ,

koeficient zastavéni, vztazeny ke vzdjemné souvisejicim pozemkiim jednoho majitele:
maximalné 0,5 ,

smérem k okolnim plocham v zastavéném uzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti
pozemkl vysoka zelen.

14.2.1.15  ZELEN - soukroma a vyhrazena (plochy sidelni zelené& - dopInéni dle §3,

odst.4 vyhl.€. 501/2006 sb. — viz oduvodnéni kap.4.6.2

Hlavni vyuziti Gzemi
Uzemi slouZi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti - pozemky obvykle soukromé zelend v
sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych druht ploch

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

samozasobitelska péstitelska cinnost nebo chovatelstvi, nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné budovy

plochy pro sport.

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

na pozemku Ize umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni
zahradniho nacini,

oplocent,

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

nezbytna zafizeni technické infrastruktury a nutnych zatizeni pro hlavni funkci

Nepiipustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby

stavby pro bydleni;

stavby pro individudlni rekreaci v rekreacnich chatach, chalupich, domcich;

podnikatelska ¢innost s vlastnimi tic¢elovymi stavbami a prostory;

zem¢ed€lska a lesni vyrobni Cinnost (prvovyroba) s icelovymi stavbami;

vyrobni, priimyslovéa a skladovaci ¢innost s icelovymi stavbami;

docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

téZba nerostnych surovin

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, -
veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim
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Podminky pro usporadani tzemi (funkcni, prostorové apod.).
Nejsou stanoveny

14.2.1.16 ZELEN - vefejna (dopinéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 sb. — viz
odlavodnéni kap.4.6.2)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkci dzemi je rekreace v oddechovém prostoru, utvafeném intenzivné udrZovanou zeleni
se zahradnickou tpravou.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- obsluzna zafizeni a obCanské vybaveni, napomahajici rekreaCnimu poslani parku, pouze v
drobnych stavbach; pomniky, pési cesty;vodni plochy

- pasivni rekreacni pobyt;

- intenzivni zahradnickd udrzba s nezbytnymi péstitelskymi plochami pro obnovu a udrzbu
zelené parku.

Vyjimec¢né pripustné vyuziti
- vetejné plochy pro sport, drobné a jednoduché stavby do 12 m2 pro jejich provoz a idrzbu

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby -
jind nez hlavni funkce uzemi, je
nepiipustna.
- zékaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci, napfiklad pomniky

Podminky pro usporadani izemi (funk¢ni, prostorové apod.).

Nejsou stanoveny

14.2.1.17  ZELEN - doprovodna a rozptylena (doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.&.
501/2006 sb. — viz odlvodnéni kap.4.6.2.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi slouzi jako ochrana pfed vzijemnymi negativnimi vlivy jednotlivych casti tzemi s
rozdilnymi funkcemi, které se navzajem ruSi. Zeleh ma funkci nejen ochrannou, ale 1
krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou. Vedlejsi vyuziti je i pro rekreaci.
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Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- plochy pro sport;

- rekreacni pobyt;

- nezbytna odborna ddrzba zelené a ochrana chranénych prvki ptirody;

- pé&Si cesty;

- udrzba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni);

- vystavba tcelovych a turistickych pésich cest; - udrzba zatravnénych a zalesnénych
porostll - cyklistické cesty.

Nepripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby

- Jin& neZ hlavni funkce tizemi, je nepiipustna.
- Zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci, naptiklad pomniky

Podminky pro usporadani tzemi (funkcni, prostorové apod.).

Nejsou stanovena.

14.2.1.18 ZELEN - ochranna (doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 sb. — viz
odlavodnéni kap.4.6.2.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi slouZi jako ochrana pfed negativnimi vlivy eroze vodni a vétrné. Zelen mé funkci nejen
ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou. Dominantni funkci zelené
je zajisténi uzemi pfed negativnimi Gcinky eroze a stabilizace geologického souvrstvi .

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- nezbytna odborna idrzba zelené a ochrana chranénych prvki ptirody;

- pé&Si cesty;

- udrzba a ochrana stavajiciho technického zatfizeni (napt. vysokého vedeni);

- Udrzba zatravnénych a zalesnénych porostu,

Nepripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby

- Jin& neZ hlavni funkce tizemi, je nepiipustna.

- jakakoliv stavebni ¢innost nezbytné nesouvisejici s e stabilizaci izemi oproti sesuvu;

Podminky pro usporadani tzemi (funkcni, prostorové apod.).

Nejsou stanovena.
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14.2.2 Nezastavéné uzemi

14.2.2.1 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (§13 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Vodni plochy a nidrZe slouzici vodnimu hospodarstvi k akumulaci vody, k zvySeni nizkych
pratokl, pro dpravu odtokovych pomért - k zachyceni povodnovych priitokt a ochrané proti
povodnim, ekologické stabilizaci a tvorbé krajinného razu.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

= prirozené, upravené, umélé vodni toky

= Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry v izemi a kolobé¢hem
vody v pfirodé (retence, vypar, rovhomérny odtok..).

» vodohospodafské stavby a zafizeni (jezy, jiméani vody, vypusti, hraze, pfemosténi a lavky,
stavidla apod.)

= stavby a zafizeni pro chov ryba zafizeni pro rybateni

= rekreacni vyuZziti (pouze oznacené indexem R)

* umistovani novych vodohospodatskych staveb a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti,hraze
apod.)

= vyystavba nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zatizeni technické vybavenosti

Nepiipustné zpiisoby vyuZzivani
= jakékoliv stavby (vyjma nezbytnych vodohospodaiskych staveb a zafizeni, zejména v
navaznosti na protipovodinovou ochranu)
= Cinnosti, d¢je a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v pfirod¢ a negativné ovlivnuji kvalitu
a Cistotu vody a vodniho reZimu.

Podminky pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni
apod.).

se Tidi platnymi ptedpisy ve vodnim hospodarstvi

14.2.22  PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Monofunkéni nezastavitelné uzemi uréené k zemédélské produkci. Produkéni funkce tzemid,
obhospodaiovani zemédélské ptidy zahrnujici stabilizovany druh pozemku katastru nemovitosti —
louka, pastvina bez moznosti zmény na ornou piidu a pozemky orné pudy, vinic, zahrad, ovocnych
sadu, luk, pastvin, kdy zménu druhu pozemk je nutno provést jinym spravnim fizenim.
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Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Zemédé€lska produkce - zemédélské pozemky mohou byt obhospodarovavany velkovyrobnim
zpusobem. Cinnost na téchto plochich se ¥di zdkonem 334/1992 Sb. - Zikon o ochrané
zemé&délského ptidniho fondu a platnymi provadécimi vyhlaSkami

Nepiipustné vyuziti Gzemi

Jin4 neZ hlavni funkce dzemi, je nepiipustni.

- zékaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci

14.2.2.3  PLOCHY LESNI (§14 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkci tzemi je lesni produkce, vedlejsi rekreace. Uzemi je charakteristické souvislymi,

zapojenymi lesnimi porosty.

Cinnost na téchto plochich se fidi zdkonem 289/1995 Sb. (Lesni zakon)

Pripustné vyuziti dzemi, ¢innosti a stavby;

- podnikatelské ¢innost souvisejici s funkci lesni produkce

- obsluzna doprava pouze pro zajistovani lesni produkce, pesi cesty Nepripustné vyuziti izemi,
¢innosti a stavby

- zékaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci

14.2.2.4 PLOCHY PRIRODNI (§16 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Mimoproduk¢ni funkce izemdi, kterd je dana zajisténim zachovani a obnovy piirodnich, krajinnych
hodnot s cilem dlouhodobého vyvoje pfirodnich spoleCenstev a piiznivym plsobenim na okolni
ekologicky ménég stabilni ¢4sti krajiny - pfirozeny vyvoj podmiiiuje dlouhodobou ekologickou
stabilitu. Z hlediska danych piirodnich podminek se jedna o ¢ast izemi zdsadné vyznamnou pro
stabilitu krajiny s cilem uchovat druhové i genové bohatstvi spontannich druhti organismi. Tato
piirodni funkce zde vytvaii ochranu pied vlivy intenzivni lidské Cinnosti v ostatnich krajinnych
zénach. Cast izemi zasadn& vyznamna pro stabilitu krajiny.
Do piirodni plochy nélezi:
= USES (lokalni biocentrum a biokoridor, regionlni a nadregiondlni biokoridor) tizemni
ochrana tizemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych ¢asti izemi
(zejména ekologické kostry izemi),

= VKP (tzemni ochrana chranénych tizemi podle zédkona ¢.114/1992 Sb.)
* PR (dzemni ochrana danych izemi podle zdkona ¢.114/1992 Sb.)

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
=  dlouhodoba stabilizace prostorti, ve kterych mohou relativné nerusen¢ existovat a vyvijet
se puvodni a pfirod¢ blizké ekosystémy,

strana 61 /67




UZEMNI PLAN OBCE PABENICE — NAVRH

= ¢innosti zachovavajici druhové bohatstvi rostlinnych i Zivo¢iSnych spolecenstev
= 7ivoCiSna zemédélski produkce,

=  obhospodarovani zemédélskych pozemkl s dlouhodobym cilem ponechat zemédélské
pudeé pouze mimoprodukéni funkce nebo hospodatit  formou
biozemédélstvi v malovyrobé.

=  vymezenych v pozemkovych tpravach

=  zakladani, obnova, udrzba krajinnych prvkti a ochrana chranénych prvkia pfirody
vymezenych v pozemkovych upraviach

= zakladani lesnich porosta v kategorii zvlastniho urceni
=  udrzba a ochrana stavajicich technickych zafizeni

=  vystavba ucelovych cest a stezek pro cyklisty a pro pési,nauc¢né stezky s doprovodnou
zeleni

= zdasahy a opatieni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
piirodnich a pfirod¢ blizkych spoleCenstev a v z4jmu ochrany piirody a krajiny,

= vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichZ trasovani mimo pfirodni z6nu by neimérné
zvysilo néklady na jejich realizaci,

=  Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a tokl pfirodé blizkym zptsobem.

Nepripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby
= stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, téZbu;
* intenzivni formy hospodaiské ¢innosti
» zneSkodiovani odpadi, hnojeni ( jak chemickymi tak pfirodnimi hnojivy)
= rozSifovani geograficky neptivodnich rostlin a Zivocichti, terénni tpravy
= zahradkarsk4 ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami
» zaklddani rekreacnich vodnich nadrzi
= jakékoliv stavebni ¢innost nezbytné€ nesouvisejici s obsluhou tzemi;
= t¢zba nerostnych surovin a vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin.
* technickd infrastruktura
» zfizovani sportovnich a té¢lovychovnych zatizeni,
* zmeény druhl pozemku na ornou ptdu, zahrady, sady,
» ukladani odpadu,
= terénni Upravy, kterymi se podstatn€ méni vzhled prosttedi nebo vodni poméry,
= scelovani pozemk, pokud to neni v zajmu ochrany piirody a krajiny ¢i ochrany lesa,

= oplocovani pozemku s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany piirody, lesa, vodnich zdroji
apod.

» zfizovani skladovacich a odstavnych ploch,
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* melioracni vystavba, kterd neni v zajmu ochrany ptirody a krajiny ¢i mimoproduk¢nich
funkci lesa,
» zmény vodniho reZimu dzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany ptirody a ochrany lesa,

Podminky pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkcni

apod.).

Stavajici Cinnosti produkéniho charakteru lze realizovat bez zvySovani intenzity (kapacity,
koncentrace apod.) z hlediska mimoproduk¢nich funkei v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny.

Vystavba (viz odstavec piipustné vyuZziti), piipustné zmeny vyuziti izemi a piipustni opatieni
trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které pro jednotlivé zameéry stanovi prisluSny organ
ochrany piirody.

14.2.2.5 PLOCHY SMISENE nezastavéného uzemi (§17 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Vyuziti je smiSené a v ploSe piitomné vyuZiti je uvedeno piislusSnym indexem P
- ptirodni:
pozemky pfirozenych a pfirod¢ blizkych ekosystémt, lokalni USES, vyznamné
krajinné prvky ze zékona;
ochrana ptirodnich hodnot je nadfazena ostatnim funkcim v dané ploSe, Z -
zemédelska: zeméde€lska produkce na zemédélském pidnim fondu, s
vyjimkou velkovyrobnich forem obhospodarovani, stavby, zafizeni a jina

opatieni pro zemé&d€lstvi (s vyjimkou areélii zemé&d€lské vyroby),

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- p&si cesty, cyklostezky, hipostezky,

- v plochéch s indexem z: ohrazeni pastevnich areélii a vybehii pro koné,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (s vyjimkou aredlli zemédélské - vyroby),
- ve v8ech plochich: vodni plochy a toky.

Nepiipustné vyuziti Gzemi

Jin4 neZ hlavni funkce uzemi, je nepfipustnd dale jsou nepiipustné zejména:

- stavby pro zemé&d€lskou vyrobu s vyjimkou pfipustného vyuZiti,

- stavby pro rodinnou a hromadnou rekreaci, tabofiste,

- stavby pro téZbu nerost,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou nezbytnych tucelovych cest a

nezbytnych liniovych staveb technické infrastruktury,

- fotovoltaické a vétrné elektrarny,
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- vysilace a stoZary mobilnich operatort,

- oplocovani s vyjimkou piipustného vyuziti,
Podminky pro uspoiadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni

apod.).

Nejsou stanovena.

14.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

DodrZeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola 3) je pfedpokladem citlivého
zaClenéni nove navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruSeni
krajinného rdazu. Uzemni plan navrhuje vétSinou nizkopodlazni obytnou zastavbu (do 2
nadzemnich podlaZzi a podkrovi). Pti dostavbach uvnitt zastavéného uzemi je stanovena podminka
prizpisobit novou zastavbu charakteru okolni zastavby. Uzemni pldn neumoZiiuje na tizemi obce
vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném uzemi ani fotovoltaickych elektraren (v textu téz
FVE). K umistovani a povolovani staveb, jakoZ i jinym ¢innostem, které by mohly snizZit nebo
zmeénit krajinny raz (v€. zakladnovych stanic mobilnich operéitor(), je nezbytny souhlas organi
ochrany pfirody (§12, zdkona 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny). Dodrzeni stanovenych
podminek prostorového usporadani pii vystavbé by meélo pfispét k citlivému zaclenéni nové
navrzené zastavby do okolni zastavby i1 do krajiny, tak aby nedoslo k naruseni krajinného razu. U
arealli vyroby je stanovena podminka vysadby zelen¢ i smérem k okolni obytné a smiSené
zastavbé.
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15 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI

7 w2z

Zakres téchto staveb a opatfeni je obsahem vykresu €. 4 grafické Casti elaboratu.

15.1 Verejné prospésné stavby (dle § 2, odst. 1, pism. | SZ)

15.1.1 Dopravni infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 1

SZ)

¢. Popis Poznamka
VD1 Rozsifeni stavajici trasy — navrh mistni komunikace pro pfistup k | Konkrétni prostorovy narok
cov VPS upresni podrobnéjsi PD
Navrhovana trasa mistni komunikace zajistujici pfistup k
VD2 | navrhované zastavbé lokalita Z 6 a propojeni sidla s krajinou v DTTO
jihozépadni ¢asti
VD4 | Obnova Gcelové komunikace v krajing DTTO
15.1.2 Technicka infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 2
S2)
¢. Popis Poznamka
VT1 | Navh GOV Konkrétn prostoroj nérok
upfesni podrobnéjsi PD
VT2 Navrh VN kabelovy svod a pfipojka k trafostanici na navsi v Konkrétni prostorovy narok
zastavéném uzemi upfesni podrobnéjsi PD
VT3 | Navrh VN kabelové propojeni TS na navsia TS u mostku Kovnkre,tnl prostotqvv,y narok
upfesni podrobnéjsi PD
Navrh hlavniho fadu kanalizace od COV k vyrob. aredlua k Konkrétni prostorovy narok
VT4 . in s
z2 upfesni podrobnéjsi PD
V15 Navrh kanalizace k p¢. 72 v zastavéném Uzemi Kovn kre,t n prosto[c?)/,y narok
upfesni podrobnéjsi PD
VT6 | Navrh kanalizace od vyrob. arealu na S k pé. 524/2 Kovn kre,t n prosto[clv’y narok
upfesni podrobnéjsi PD
VT7 | Navrh kanalizace na navsi v zastavéném Gzem/ k p¢.94/1 . Kovnkre,tnl prosto[c?)/’y narok
upfesni podrobnéjsi PD
VT8 | Navrh kanalizace kolem kostela k p¢. 90 v zastavéném Uzemi Kovnkre,tnl prosto[clv’y narok
upfesni podrobnéjsi PD
VT9 | Navrh kanalizace kolem kaplicky k p&.19 v zastavéném Gzemi Kovn kre,t n prosto[clv’y narok
upfesni podrobnéjsi PD
VT10 | Navrh kanalizace kolem kaplicky k p&.17 v zastavéném Gzemi Kovnkre,tnl prostotqvv’y narok
upfesni podrobnéjsi PD
VT11 | Navrh kanalizace od prodejny na jih v zastavéném Gzemi Kovnkre,tm prostotqvv,y narok
upfesni podrobnéjsi PD
VT12 Konkrétni prostorovy narok

Navrh kanalizace od prodejny na Z k p€.67 v zastavéném uUzemi

upfesni podrobnéjsi PD
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Konkrétni prostorovy narok

VT13 | Navrh kanalizace k p¢.223 v zastavéném Gzemi . Yigs
upfesni podrobnéjsi PD

Konkrétni prostorovy narok

VT14 | Navrh kanalizace k lokalitdm u hfisté Z5a, Z5b L, Cn s
upfesni podrobnéjsi PD

Konkrétni prostorovy narok

VT15 | Navrh kanalizace k lokalitam u hfist¢ Z10 L s
upfesni podrobnéjsi PD

Konkrétni prostorovy narok

VT16 | Navrh plynofikace k lokalitdm u hrist¢ Z10 upFesni podrobnéisi PD

15.2 Verejné prospésna opatieni (dle § 2, odst. 1, pism. m,
S2)

15.2.1 Zalozeni prvka USES dle § 2, odst. 1, pism. m, S2)

c. popis Poznamka

Konkrétni prostorovy narok

VU1 | Lokalni biokoridor LBK 7202106 k.U. Pabénice VPO upfesni podrobngjsi PD

VU2 | Lokalni biokoridor LBK 7202103 k.U. Pabénice DTTO

15.2.2 Zalozeni ochranné zelené dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ)

¢. popis Poznamka
VR1 Pas protierozni ochranné zelené zajistujici stabilitu Gzemi v Konkrétni prostorovy narok
k.G. Pabénice VPO upresni podrobnéjsi PD

Konkrétni prostorovy narok

VR2 Komunikace s odvodem destové vody v k.U. Pabénice VPO upfesni podrobngjsi PD

strana 66 /67




UZEMNI PLAN OBCE PABENICE — NAVRH

16 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uplatnéni piedkupniho prava vychazi z § 101 Stavebniho zédkona. Toto ustanoveni se tyka vefejné
prospésnych staveb a vetejné prospé€Snych opatieni uvedenych v 15 kap.textové ¢4sti tizemniho
planu a miZe byt uplatnéno v rozsahu upfesnéného vymezeni na ¢asti pozemku dle zakresu ve
vykresu ¢.4. V ndvrhu tizemniho planu nejsou vymezovany.

17 Asanace (dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ)

Nejsou navrhem vymezovany.

18 UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textové a tabularni ¢ast vlastniho navrhu izemniho planu je vypracovana v rozsahu 63 stran textu
vcetné obsahu.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:
vykres ¢.1 Zéakladni ¢lenéni tizemi obce Pabeénice ..........cccoevevvveiveeenveennnenn. meéfitko 1 : 5 000
vykres €.2. Hlavni vykres UP Pab@nicCe ..........ccccceeviiniiiiiiniiniiinieeienen meéfitko 1 : 5 000

vykres ¢.3. Koncepce inZenyrskych siti obce Pabénice
....................................................................................................................... méfitko 1 : 5 000

vykres ¢.4 Vetejné prospésné stavby, opatieni a asanace obce Pabénice ..... méfitko 1 : 5 000

Poznamka:
Kompenzacni opatreni dle §50 odst.6 Stavebniho zdkona nebyla stanovena.
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